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都更審議程序精進 

新北市政府都市更新處 

近年臺灣地震災害仍頻，臺灣老舊建築物居住安全問題重要性與改建

必要性當然不在話下，市府為積極推動都市更新政策，提供多元都市老舊

建築物重建途徑，讓民眾申請重建。為增進政府行政效能，實現居住正義，

改善環境品質，提升公共利益，市府過去已持續積極推動都市更新審議程

序精進作業，包含針對法令明確、資訊公開、民間充分參與等面向，強化

審議效能、行政程序簡化，未來市府推動都更政策配合社會高齡少子化趨

勢、經濟產業發展及環境調適需求，滾動檢討當前都更審議困境及課題，

提出策略因應措施，持續精進審議程序。 

一、 執行情況 

(一) 過去臺北縣時期（90年至 99年）都更重建案共受理 62件，其中完

成都更程序 25件（完工 10件）。新北市時期（100年至 107年 08

月 22日）共受理 233件，其中完成都更程序 57件（完工 29件）。

自民國 100年至 107年 08月 22日，都更案件逐年成長，申請件數

是臺北縣時期 3.7倍，核定件數是臺北縣時期的 2.2倍。 

表 1   100~107各年度受理申請及完成都更程序案件數統計 

註 1:完成都更程序係後續可申請建照。    資料來源：新北市政府都市更新處統計彙整 

重建型 

90 年
至 

99 年 

100 年 101 年 102 年 103 年 104 年 105 年 106 年 107 年 總計 

申請案件數 

(公辦案件數) 

62 處 

(公 2 處) 

12 處 34 處 37 處 52 處 56 處 7 處 26 處 9 處 295 處 

  (公 2 處) (公 1 處) (公 4 處)  (公 1 處)  (公 10 處) 

完成都更程序 

(公辦案件數) 

25 處 

(公 1 處) 

2 處 8 處 8 處 12 處 6 處 5 處 12 處 4 處 82 處 

    (公 2 處) (公 1 處)  (公 1 處) (公 5 處) 

完工 

(已領取使照) 

(公辦案件數) 

10 處 

(公 1 處) 

4 處 2 處 3 處 0 處 6 處 7 處 4 處 3 處 39 處 

     
  

 (公 1 處) 
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(二) 都更審議委員會組成：本市都市更新審議委員會係依都市更新條例

第 16 條規定設置，以合議制及公開方式辦理都市更新事業審議。

有關審議委員會男女性別比部分，因都市更新專業領域（都市計畫、

建築、景觀、土地開發估價等）適任之學者專家男性及女性所占比

例相差甚大，市府自 104年起逐年提升女性委員比例，以朝向符合

性別主流化之政策方向推動。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

圖 1  100~107年度本市都市更新審議委員性別人數比例 

(三) 都更審議運作機制：本市都市更新審議委員會常態性分成 3組專案

小組及權利變換小組，另有任務分組包括防災都更審議小組及整建

維護小組，採分流審議方式，先交由各小組審查後再提大會審決。

本市都市更新大會原則每個月召開 1場，都市更新暨都市設計聯審

專案小組原則每週召開 3場，其餘視情形加開諮詢或研商會議。 

(四) 都更機關審查承辦人員：有關都市更新業務推動除涉及都市更新專

業領域（都市計畫、建築、景觀、土地開發估價等）外，亦須都市

更新主管機關承辦人員溝通協調、意見整合、業務統籌能力及都更

審查人員之在職穩定度。綜觀 102年至 107年統計資料顯示，市府
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都市更新主管機關推動都市更新案件審查單位之承辦人員男女性

別平均比例女性佔 74.02%，男性佔 25.98%，市府都市更新主管機

關推動都市更新案件審查承辦性別歷年來以女性居多。 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

圖 2  102~107年度市府都更機關審查承辦人員性別數 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

圖 3  102~107年度市府都市更新處都更案審查承辦平均性別比例 
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二、 遭遇課題 

(一) 審議效能： 

1. 程序面 

(1) 簡易變更程序流於形式：依 100年 5月 2日發布「新北市都市

更新事業計畫核定後申請變更處理原則」，核定之更新案辦理

變更時，不論變更幅度及影響程度皆需辦理審議、聽證等程序，

惟執行上聽證程序多為無異議或無人出席之情形，或變更內容

多屬未涉權利價值或影響甚微之情形，致流於形式，耗費行政

資源及造成案件進程延宕。 

(2) 與相關單位作業程序無法相互鍊結:都更案涉及單位繁多，惟

各單位有各自行政作業程序，如公益設施調配作業、地政測量

申請時點等，因市府單位橫向鍊結造成都更案整體進程緩慢及

程序繁瑣。 

2. 審議面 

(1) 缺乏跨部門行政協調及審議連貫:都更案涉及工務局、交通局、

財政局、地政局等局處業務方面，大多仰賴公文會辦方式處理，

相關議題於小組審議時因缺乏權責機關意見而須續審或造成

審查時效之延宕。 

(2) 容積獎勵缺少專業領域審查意見：為推動綠建築、智慧建築及

住宅性能評估，市府提供相對應之都市更新建築容積獎勵，惟

該等獎勵項目於審議時尚無法瞭解後續該審查機構意見，故對

該項獎勵額度無法確認。 

(二) 資訊透明面：民眾參與都更時常因資訊落差及不瞭解相關法令，而

不願參與都市更新或對於實施者不信任度上升，拒絕溝通協調，增

加都更案成案困難度及增加整體辦理期程。 

(三) 都市防災需求：105 年 2 月高雄美濃大地震致南部地區多處建築物

震損後，防災意識高漲，民眾對於防、制震建築物非常重視，且本

市亦有眾多海砂屋、建築結構耐震能力不足及既有震損建築物，遇
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地震等恐有倒塌之虞。又老舊建物因未開挖地下層，受土壤液化影

響大，遇地震亦容易倒塌或傾斜。 

三、 現行都更審議精進方案 

為加速都更推動，已針對法令鬆綁、資訊公開、書圖文件標準化、

獎勵及機制明確定訂相關規範以供依循，簡化都更相關變更程序，並

由市府提供協助整合協調平台，以提高民眾參與意願，順利推動都更

程序，其相關對策說明如下： 

(一) 加速都更案件審查效率及簡化都市更新程序： 

1. 書圖文件標準化、獎勵及機制明確化：訂定都市更新案件審議原則、

退補正計畫書等規範，另定期修訂計畫書圖製作範本以供依循。 

2. 採都市更新、都市設計及其他相關審議採聯審併行制：事業計畫專

案小組階段採聯審方式進行，另環境、交通影響評估等審議併同程

序辦理。 

3. 都更程序再精進：市府已針對都市更新簡化變更程序提供精進簡化

措施，避免都更案件因變更程序以致期程延宕。另有關權利變換計

畫囑託登記測量部分，除地政局已協助提前於於建物屋頂版勘驗完

成後，即可申請辦理地籍整理預審，另就存有疑義之個案於計畫核

定前召開預審會議，以縮短登記前置作業時間。 

4. 強化審議職能：自 106年起，市府與台灣建築中心簽訂技術性諮商，

針對綠建築、智慧建築、住宅性能評估之無障礙空間規劃及結構安

全等項目，協助提供專業協助，並強化及明訂市府各局處幹事審查

事項，市府審查都更案同仁開會時說明案情及討論議題，聚焦審議

議題，進而提升審議品質及效能。 

(二) 資訊公開、輔導自力都更： 

1. 擴大協助自力都更：市府協助民間推動都市更新總補助額度已提高

至 630萬元。另建立都更媒合平台，協助媒合有需求的社區與建築

經理公司或銀行、營造廠，提供技術與資金協助。 
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2. 強化權利保障與資訊揭露：為解決民眾資訊落差、降低民眾與實施

者溝通不良問題，市府訂有陽光法案及公道伯機制，協助整合及溝

通。另市府已成立都市更新審議專區，以便民查詢審議相關資訊。 

3. 提供多元學習管道與服務：為讓民眾對都市更新有正確的認知與瞭

解，市府透過都市更新工作坊、法令宣導、15人連署法令說明會、

廣播教育及網頁留言等多元學習管道與服務。 

4. 培訓都市更新推動師：目前有 329名推動師進入社區服務，協助民

眾自力更新，有 116案完成輔導社區備查程序。 

(三) 推動本市防災都更行動方案 

1. 都更推動師定點輔導：經老屋健檢判定為三類案件者，即由都市更

新處主動連絡住戶，再次辦理現勘，並指派都更推動師協助居民辦

理耐震力詳細評估或海砂屋鑑定作業，以確認後續社區適宜之改善

居住安全方式，如都市更新重建或整建維護耐震補強。 

2. 都更媒合平台：鍊結都更產業關係，引進建經公司、營造廠及銀行

提供媒合平台，協助有需求的社區透過媒合獲得技術及資金等資源，

加快都市更新腳步。目前共計有 11 家建經公司、5 家營造廠及 11

家銀行與市府簽署合作意向書，有助於提供自力都更資金及技術支

援。 

3. 擴大資金補助及評估免煩惱：修正「新北市政府協助民間推動都市

更新補助要點」及「新北市政府辦理都市更新整建維護補助要點」。

訂定「新北市政府協助防災建築危險鑑定及評估要點」(簡稱臨門方

案)，優先針對防災建築提供危險鑑定及評估之經費補助。 

4. 法令鬆綁、擴大適用及程序再簡化：修訂「新北市政府執行都市計

畫法新北市施行細則第 47 條第 2 項處理原則」、施「新北市都市

更新單元劃定基準」、「新北市都市更新建築容積獎勵核算基準」、

施「新北市都市計畫容積移轉許可審查要點」。 

5. 巡迴防災宣導：除了原有的 15 人連署法令說明會外，更透過巡迴

說明會方式，可以讓民眾了解新北市完整的防災都更架構策略及行

動方案，從 105 年至 107 年 7 月底共舉辦 61 場說明會，參與宣導

人次超 2,600人次。 
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6. 危老條例重建：因應內政部 106年 5月公布都市危險及老舊建築物

加速重建條例（簡稱危老條例），新北市也接續公告「新北市政府

受理都市危險及老舊建築物加速重建條例之重建計畫申請作業注

意事項」及相關申請資料檢核表、範本，以簡化繁瑣冗長行政流程，

截至 107年 8月已受理重建計畫申請達 24案，核准 14案，成為全

台首案核准重建計畫及目前核准案量最多之地方政府。 

7. 首創防災自治條例：於 107 年 3 月 21 日發布實施「新北市推動都

市計畫內防災建築再生自治條例」，主要目的在於限期消除潛在危

險建築物，提供重建及整建維護 2種協助方式。在拆除重建部分定

額給予 50%容積獎勵、鬆綁相關法令及提供租金、地價稅、房屋稅

等 3 項補貼；而在整建維護方面則提高耐震補強費用補助 75%，最

高上限可達 1200 萬，以簡單程序及明確獎勵，鼓勵民眾加速重建

及提升建築結構耐震能力。 

四、 未來精進方向： 

(一) 檢討本市都市更新相關法令機制：針對已核定案件進行資料分析並

彙整後，研提本市都市更新課題及對策，並研修本市都市更新相關

法令規定，以健全本市都市更新推動。 

(二) 加強跨部門行政協調並建立通案性處理方式，以提升審議效能及更

新整體時程： 

1. 為精進本市都市更新事業計畫之申請捐贈公益設施相關作業執行，

涉及公益設施受贈（潛在）單位、使用項目、空間位置面積、設備

需求及整體規劃處理方式、後續管理維護計畫等事項，研議通案處

理原則及行政標準作業程序，以利都市更新事業一致性之推動。 

2. 為精進本市都市更新基地內土地留設供公眾通行使用或公共開放

空間之興闢及管維事宜相關作業執行，研議通案處理原則、作業流

程、執行原則及確立管理維護單位，以利都市更新事業一致性之推

動。 
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五、 結語： 

本市一直致力於推動都市更新，並以穩健務實為目標，近年逐步

推動簡化程序及精進作為，透過更具體明確之法令規範、健全精進審

議機制，加強都市更新審議效率，亦重視整體都市更新公益性、保障

民眾權益及資訊揭露相關配套措施，以提升整體都市更新期程，目前

初見成效。另針對防災議題，本市亦推動防災型都更行動方案，從法

令、資金、技術三大面向協助危險建物重建，亦透過媒合平台機制成

功媒合防災建築重建。未來本市將持續精進既有制度並滾動檢討，以

落實加速推動都市更新。 

 


