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一、目標 

（一）申請作業程序透明化          

（二）縮短審核時間 

（三）可控制投資風險，保障申請人權益 

二、背景 

配合「新北市都市計畫容積移轉許可審查要點」第二階段生效內容及讓「新
北市政府辦理都市計畫容積移轉申請移入容積量體評定原則」執行順利 

三、發布實施 

已於106年1月26日發布，除第9點即日生效外，其餘規定自106年7月1日生
效，並廢止「新北市政府受理都市計畫容積移轉案件申請作業程序」，自
106年7月1日生效 

四、重點 

免三階段 

• 書面審查 

• 許可審查 

免綁建照 

• 無涉建照申
請與否 

• 容積自由調
配 

免先買地 

• 一階取得同
意書 

• 二階取得所
有權 

評定機制 

• 一般案件 

• 行政小組或
併同專案會
議 

綁地不綁人 

• 所有權人異
動無涉容積
量體重新計
算 
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五、法令規定 

（一）案件類型  (作業規範第2點) 

配合審查要點及評定機制將申請案件分為簡易類型及一般類型： 

（１）簡易類型：依臨路條件 

•寬度8公尺到20公尺(未達)：依道路寬度數值為其可移入容積% 

•寬度20公尺以上：可移入容積為20% 

（２）一般類型：依評定原則 

•臨路條件+接受基地內部條件+外部環境改善=可移入容積% 

 

30% 
或 

40%  
 

獎勵容積 

基準容積 

容移友善 

獎勵容積 

基準容積 

30% 
或 

40%  
 

▲作業規範 

容移量體  (30%或 40%) 

臨路條件 內部條件 外部環境改善 

臨路條
件(公尺) 

可移入容
積基準 

• 基地大小及完整性 
• 周邊鄰地建築物現
況與公共設施 

• 送出基地位置 
• 地面層綠覆率 
• 減少法定開挖率 
• 地面層開放空間 
• 交通問題改善策略 

• 公共設施改善計畫 
• 認養公園等公共設
施 

• 綠色交通 

 

20以上 20% 

8以上- 
未達20 

道路寬度
(%) 

(8~20%) (39%) (10%) 

▲作業程序 

+ + 

簡易類型 一般類型 

評定機制 
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五、法令規定 

（二）辦理流程(作業規範第3點) 

（１）書面審查 

• 確認相關法令規定 

• 確認申請書表及相關文件資料 

• 核發容積移轉書面審查通知函，
但一般案件，應於完成評定審查
後，始得核發 

（2）容積移轉許可審查 

• 取得送出基地所有權後，申請送
出基地現地會勘 

• 確認申請書表及相關文件資料 

• 辦理送出基地現地會勘 

• 於土地管理機關同意受贈並完成
所有權移轉登記後，始核發容積
移轉許可函 

▲作業規範二階段流程圖 

申請人掛件 

確認書面要件 

辦理現地會勘 

符合 

符合 

符合 

駁回 
不符合 

不符合 

辦理土地贈與登記作業 

會勘 
補正 

符合 

核發容移核准函 

容移量體
評點 

核發書面審查通知函 
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五、法令規定 

（三）各階段辦理內容及期程 

（１）書面審查   (作業規範第4點) 

 

確認法令要件
書表文件     

確認容積量 

一般案件進行
評定審查 

核發書面審查
通知函 

( ) 

• 法令要件 
• 系統登錄 
• 書表文件 

• 行政小組 
• 專案會議 

得補正者，另
通知限期15日
曆天內補正 

符合規定者，
通知其於60日
曆天內辦理容
積移轉許可審
查流程 

【期程】 【內容】 【審查】 
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五、法令規定 

（三）各階段辦理內容及期程 

（2）容積移轉許可審查(作業規範第5點) 

 

取得送出基地
申請會勘 

送出基地 
現地會勘 

同意受贈後 
完成移轉登記 

申請核發容移
許可函 

• 符合等比例 
• 取消他項權利等 

會勘日之翌日
起90天內，檢
送補正資料或
辦理變更申請 

同意受贈後，
於60天內辦理
所有權移轉登
記作業 

有土地管理機關同
意受贈函文者，得
免辦理會勘 

【期程】 【內容】 【審查】 
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五、法令規定 

（四）變更申請 (作業規範第6點) 

接受或送出基地因都市計畫變更、地籍重測或其他因素，致所有權
人、地籍、土地面積、捐贈持分面積或使用分區等事項異動，而應
辦理變更申請者，應以書面提出並敘明變更原因，其辦理事項依前
三點規定。 

（五）變更計算 (作業規範第7點) 

辦理各項變更作業，涉及接受基地、送出基地之筆數、土地面積、
捐贈持分面積增加時，新增部分應以申請變更當期之相關法規辦理，
並以申請變更當期之公告現值核算，其計算方式如附表四。 

項        目 

作業程序 作業規範 

申請 
新增送出 

(地) 
所有權 
異動(人) 

申請 
新增送出 

(地) 

所有權 
異動(人) 

適用時點 
掛件
申請 

變更
申請 

掛件
申請 

變更
申請 

掛件
申請 

變更
申請 

掛件
申請 

變更
申請 

掛件
申請 

變更
申請 

掛件
申請 

變更
申請 

公告現值 ○ ○ ○ ○ ○ ○ 
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審查單位 

案件類型 

書面審查階段 申請 

簡易 

行政小組 

一般 

專案會議 
(行政小組+委員) 

成員包含城鄉發展局(都設+管理)、工務局、
交通局、新工處、養工處及綠美化景觀處 

五、法令規定 

（六）評定審查 (作業規範第8點) 

依容積量體評定機制檢討計算接受基地可移入之容積總量者，於書
面要件審查流程時按其情形提本府行政小組或併同本市都市設計審
議委員組成專案會議進行評定審查通過；變更時，亦同。 

城鄉局 

管理科 

評定審查 
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作業程序 

• 併建照申請 

• 先買送出基地 

• 綁地也綁人 

【兩制併行】 

• 自行選擇 

• 不得割裂適用 

作業規範 

• 免綁建照 

• 先取得同意書 

• 評定機制 

• 綁地不綁人 

106年 
1月26日 

106年 
7月1日 

五、法令規定 

（七）法令生效日 (作業規範第9點) 

106年7月1日前經本府受理之容積移轉申請案件，得依附表五檢討
計算接受基地可移入之容積總量，並依前八點規定辦理。 

*審查要點第二階段 &評定原則 
  自106年7月1日起生效 
*容移作業程序 
  自106年7月1日起廢止 
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Q1：容積移轉上限有下降？容移友善是否取消?為何要訂定評定機制？ 

A： 

1、可移入容積上限為都市計畫容積移轉實施辦法第8條之規定，並未修正。 

2、為解決接受基地可移入容積之不確定性，配合容移審查要點及評定原則
之規定，明確規範容移量體結構，申請人可先自行評估基地條件，投資
風險更可控制，並可大幅縮短審查時程。 

3、容積移入量體評定機制生效後，將取代容移友善方案。 

30% 
或 

40%  
 

獎勵容積 

基準容積 

獎勵容積 

基準容積 

30% 
或 

40%  
 

▲作業規範 

容移量體  (30%或 40%) 

臨路條件 內部條件 外部環境改善 

臨路條件
(公尺) 

可移入容
積基準 

• 基地大小及完整性 
• 周邊鄰地建築物現
況與公共設施 

• 送出基地位置 
• 地面層綠覆率 
• 減少法定開挖率 
• 地面層開放空間 
• 交通問題改善策略 

• 公共設施改善計畫 
• 認養公園等公共設施 
• 綠色交通 

 
20以上 20% 

8以上- 
未達20 

道路寬度
(%) 

(8~20%) (39%) (10%) 

▲作業程序 

+ + 

評定機制 容移友善 
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第
一 
階
段 

第
二
階
段 

第
三 
階
段 

Q2：申請作業流程有何異動？  

A：配合評定機制，將申請作業階段由3階段調整為2階段。 

【作業程序3階段】 【作業規範2階段】 

申請人掛件 

確認書面要件 

辦理現地會勘 

符合 

符合 

符合 

核發容移核准函 

駁回 
不符合 

不符合 

拿到建照領照通知函 
辦理土地贈與登記作業 

核發現地會勘通過函 

會勘
補正 

核發書面審查通知函 

符合 

申請人掛件 

確認書面要件 

辦理現地會勘 

符合 

符合 

符合 

駁回 
不符合 

不符合 

辦理土地贈與登記作業 

會勘 
補正 

符合 

核發容移核准函 

容移量體
評點 

核發書面審查通知函 
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Q3：現在不綁建照，如果尚無建築計畫可否先行申請容積移轉?可移入容
積量體該如何計算? 

A： 

1、容積移轉無涉建照申請與否，可直接申請容積移轉。 

2、如須申請「接受基地內部條件」及「接受基地外部改善項目」評定分
數，則須提出建築計畫進行評定審查；未來再依該建築計畫辦理建照
申請。 

▲作業規範 

容移量體  (30%或 40%) 

臨路條件 內部條件 外部環境改善 

臨路條件
(公尺) 

可移入容
積基準 

• 基地大小及完整性 
• 周邊鄰地建築物現
況與公共設施 

• 送出基地位置 
• 地面層綠覆率 
• 減少法定開挖率 
• 地面層開放空間 
• 交通問題改善策略 

• 公共設施改善計畫 
• 認養公園等公共設施 
• 綠色交通 

 
20以上 20% 

8以上- 
未達20 

道路寬度
(%) 

(8~20%) (39%) (10%) 

+ + 

評定機制 

30% 
或 

40%  
 

獎勵容積 

基準容積 

30% 
或 

40%  
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Q4：書面審查時間多久及配合評定審查之運作方式為何? 

A： 

1、容移掛件申請後將先就相關法令要件及書表文件進行書面審查，
不符合規定者，駁回其申請；須補正者，將通知15天補正；符合
規定者，依案件類型分別依下列方式辦理： 

(1)簡易案件：核發書面審查通知函。 

(2)一般案件：進行評定審查，審查完成後，核發書面審查通知函。 

2、依容積移轉實施辦法第17條規定，審查期限扣除補正之期日外，
不得超過30日。 

3、評定審查係依申請評定項目內容，分別由行政小組或併同本市都
市設計審議委員組成之專案會議進行審查。 
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Q5：經「新北市政府執行都市計畫法新北市施行細則第四十七條第二項處
理原則」認定之地區(簡易都更)的可移入容積上限及辦理程序為何? 

A： 

1、依審查要點第5點第3項規定，簡易都更地區，其可移入容積依容移實
施辦法第8條及審查要點第6點之規定，得不適用容積量體評定機制。 

2、簡易都更案件在書審階段，直接就法令要件及書表文件進行書面審查，
審查完成後，直接申請許可審查；在完成送出基地現地會勘，於土地
管理機關同意受贈並完成所有權移轉登記後，始核發容積移轉許可函。 

許可審查 書面審查 
可移入         
容積上限 

臨路條件 類型 

簡易都更 

道路8公尺    
以上 

30%或40% 
容移     
許可函 道路6以上    

未達8公尺 
15% 

書面審查
通知函 
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Q6：送出基地所有權應何時取得? 

A： 

1、 1階取得送出基地土地同意書；2階取得送出基地所有權。 

2、為保障申請人權益，1階申請僅需檢附送出基地土地同意書，俟書
審完成確認可移入容積量後，再取得送出基地所有權，辦理2階容
移許可申請。 

3、取得送出基地所有權時須符合內政部之等比例規定，並且清理送出
基地上土地改良物、租賃契約、他項權利及限制登記等法律關係。
因國家公益需要設定之地上權、徵收之地上權或註記供捷運系統穿
越使用，不在此限。 
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Q7：相關書表文件可以在哪裡下載? 

A： 

1、作業規範及相關附件除了可從新北市政府電子法規資料庫查詢，亦
可自新北市政府城鄉發展局網站»資訊公開»市定法規查詢。 

2、各階段的相關申請書表文件請自新北市政府城鄉發展局網站»便民專
區»各類申請»容積移轉申請下載。 

【相關連結】 

1.新北市政府城鄉發展局網站»資訊公開»市定法規 

http://www.planning.ntpc.gov.tw/content/?parent_id=10078 

2.新北市政府城鄉發展局網站»便民專區»各類申請»容積移轉申請 

http://www.planning.ntpc.gov.tw/content/?parent_id=10696 

3.快速連結 

        (1)作業規範                               (2)相關書表文件                            

 

 

https://www.google.com.tw/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=1&ved=0ahUKEwjhw4XXwaLSAhUFpZQKHSi_DtsQFggYMAA&url=http://web.law.ntpc.gov.tw/Fn/Onews.asp&usg=AFQjCNHDcoUUKfK2Byc5gZUFPS-enYFNMg&sig2=sOR9fC_zevPoYIKXHp_1rA
https://www.google.com.tw/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=1&ved=0ahUKEwjhw4XXwaLSAhUFpZQKHSi_DtsQFggYMAA&url=http://web.law.ntpc.gov.tw/Fn/Onews.asp&usg=AFQjCNHDcoUUKfK2Byc5gZUFPS-enYFNMg&sig2=sOR9fC_zevPoYIKXHp_1rA
http://www.planning.ntpc.gov.tw/content/index.php?parent_id=10685&type_id=10685
http://www.planning.ntpc.gov.tw/content/index.php?parent_id=10685&type_id=10685
http://www.planning.ntpc.gov.tw/content/?parent_id=10078
http://www.planning.ntpc.gov.tw/content/?parent_id=10078
http://www.planning.ntpc.gov.tw/content/?parent_id=10078
http://www.planning.ntpc.gov.tw/content/?parent_id=10696
http://www.planning.ntpc.gov.tw/content/?parent_id=10696
http://www.planning.ntpc.gov.tw/content/?parent_id=10696
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「新北市政府受理都市計畫容積移轉案件申請作業規範」 

一、新北市政府（以下簡稱本府）為使容積移轉申請案件接受基地所有權人（以下簡稱申請人）

申請容積移轉之程序有所依循，訂定本規範。 

二、本府受理容積移轉申請案件分類如下： 

（一）簡易案件： 

接受基地申請移入容積未超過新北市都市計畫容積移轉許可審查要點（以下簡稱本要點）第

五點第一項第一款及第二款規定者。 

（二）一般案件： 

接受基地申請移入容積超過本要點第五點第一項第一款及第二款規定者。 

 

三、前點各類案件辦理流程順序如下： 

(一)書面審查： 

1、確認接受基地及送出基地符合都市計畫容積移轉實施辦法（以下簡稱本辦法）及本要點規

定。 

2、確認申請書表及相關文件資料符合附表一之規定。 

3、核發容積移轉書面審查通知函。但一般案件，應於完成評定審查後，始得核發。 

附件 
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「新北市政府受理都市計畫容積移轉案件申請作業規範」 

(二)容積移轉許可審查： 

1、由申請人取得送出基地所有權後，申請送出基地現地會勘，其申請書表及相關文件資料依

附表二規定。 

2、辦理送出基地現地會勘。 

3、於土地管理機關同意受贈並完成所有權移轉登記後，始核發容積移轉許可函。 

四、前點第一款之應辦理事項如下： 

（一）申請人應完成容積移轉系統之線上登錄及提交作業；未登錄或登錄不正確者，通知限期

登錄或補正。 

（二）經審查申請人不符前點第一款第一目或第二目規定者，駁回其申請；其得補正者，另通

知限期十五日曆天內補正，屆期未補正或補正不完全者，駁回其申請。  

（三）經審查申請人符合規定者，通知其於六十日曆天內辦理容積移轉許可審查流程，逾期未

辦理者，駁回其申請，其已辦理之作業事項併同失效。 
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五、第三點第二款之應辦理事項如下： 

（一）申請書表及相關文件資料不符規定者，通知申請人於十五日曆天內補正，屆期未補正或

補正不完全者，駁回其申請，其已辦理之作業事項併同失效。 

（二）申請書表及相關文件資料符合規定者，辦理送出基地現地會勘。但經土地管理機關出具

同意受贈函文者，得免辦理會勘。 

（三）送出基地經會勘審查不符受贈規定者，申請人應於會勘日之翌日起九十日曆天內，檢送

補正資料或辦理變更申請；逾期未補正或補正不完全者，駁回其申請，其已辦理之作業

事項併同失效。  

（四）土地管理機關同意受贈後，申請人於六十日曆天內辦理所有權移轉登記作業，並依附表

三規定檢附申請書表及相關文件資料，申請核發容積移轉許可函，其檢附不齊全者，通

知於十五日曆天內補正。 

六、接受或送出基地因都市計畫變更、地籍重測或其他因素，致所有權人、地籍、土地面積、捐

贈持分面積或使用分區等事項異動，而應辦理變更申請者，應以書面提出並敘明變更原因，

其辦理事項依前三點規定。 
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七、辦理各項變更作業，涉及接受基地、送出基地之筆數、土地面積、捐贈持分面積增加時，

新增部分應以申請變更當期之相關法規辦理，並以申請變更當期之公告現值核算，其計算

方式如附表四。 

  

八、依本府容積量體評定機制檢討計算接受基地可移入之容積總量者，應於書面要件審查流程

時按其情形提本府行政小組或併同本市都市設計審議委員組成專案會議進行評定審查通過；

變更時，亦同。 

九、中華民國一百零六年七月一日前經本府受理之容積移轉申請案件，得依附表五檢討計算接

受基地可移入之容積總量，並依前八點規定辦理。 
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