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都市計畫法第 26 條 

變更都市計畫機關 新北市政府 

自擬細部計畫或申

請變更都市計畫之

機關名稱或土地權

利 關 係 人 姓 名 

新北市政府 

本 案 公 開 展 覽 

起 訖 日 期 

公告 

徵求意見 

101 年 9 月 26 日起辦理公告徵求意見 30

日(101 年 9 月 26 日刊登於蘋果日報 J11
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公開展覽 
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說明會 
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本 案 提 交 各 級 

都 市 計 畫 委 員 會 

審 核 結 果 

市級 

新北市都市計畫委員會 105 年 12 月 30 日
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議、112 年 10 月 20 日第 156 次會議審議

通過 

部級 
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第一章  緒論 

第一節  計畫緣起 

「北海岸風景特定區主要計畫」於民國 75年發布實施後，僅於

民國 89年進行過一次全面性通盤檢討，依「都市計畫定期通盤檢討

實施辦法」第 46條規定，原計畫圖不合法定比例或無法適用者，都

市計畫辦理機關應先修測或重新測量，以符合法定都市計畫比例尺之

地形圖。鑑於原都市計畫圖使用時間久遠，且因時空背景變遷與經濟

環境發展之現況不符，故本次都市計畫檢討將進行都市計畫圖之重製

展繪作業，係依照現行都市計畫書圖、樁位圖、樁位成果資料及地籍

圖，並參酌原計畫規劃意旨及實際發展情形，重新製作都市計畫圖。 

「變更北海岸風景特定區主要計畫（第二次通盤檢討暨都市計畫

圖重製）案」(以下簡稱通檢案)經內政部都市計畫委員會(以下簡稱

部都委會)109年 7月 28日第 973次會議、111年 8月 16日第 1017

次會議及 114年 11月 11日第 1090次會議審決通過，於第 1090次會

議決議(略以)：「本案如經本會審決通過後，變更內容超出公開展覽

範圍者，應另案辦理公開展覽及說明會，公開展覽期間無任何公民或

團體陳情意見者，則報由內政部逕予核定，免再提會審議；公開展覽

期間公民或團體提出陳情意見者，則應再提會討論」。 

爰本次係就本通檢案部都委會第 1090次會議審決之再公展編號

22(新編號 19)、23(新編號 20)及新增變更案編號 32，其變更內容已

超出 112年再公開展覽範圍者，另案辦理公開展覽及說明會，並依程

序審議及辦理後續核定發布實施事宜。 

第二節  法令依據 

一、都市計畫法 第 26條 

都市計畫經發布實施後，不得隨時任意變更。但擬定計畫之機關

每三年內或五年內至少應通盤檢討一次，依據發展情況，並參考

人民建議作必要之變更。對於非必要之公共設施用地，應變更其

使用。 



 1-2 

前項都市計畫定期通盤檢討之辦理機關、作業方法及檢討基準等

事項之實施辦法，由內政部定之。 
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第二章  現行計畫概要 

本計畫之現行計畫係為 114年 11月 11日內政部都市計畫委員會

第 1090 次會議審議通過之「變更北海岸風景特定區主要計畫（第二

次通盤檢討暨都市計畫圖重製）案」檢討後計畫。 

第一節  計畫範圍、年期及人口 

一、計畫範圍 

本計畫區位於台北盆地北側，東起金山都市計畫界及磺溪；南以

臺二省道南側 1~2公里山頭連線；西至三芝都市計畫界；北臨台灣海

峽及東海。重製後計畫面積為 3,263.6018 公頃，因配合核能電廠使

用需要納入計畫區外變更為道路用地及核能電廠用地，增加計畫範圍

0.9199 公頃，另配合已發布之金山都市計畫邊界調整，增加計畫範

圍 2.6820公頃，合計增加計畫範圍面積 3.6019公頃，故調整後計畫

面積為 3,267.2037 公頃(其中陸地部分為 2,982.1579 公頃、海域部

分為 285.0458公頃)。 

二、計畫年期 

計畫目標年為民國 125年。 

三、計畫人口 

計畫人口為 10,000人。 

第二節  土地使用分區計畫 

一、住宅區 

分別於老梅及草里兩社區劃設住宅區，合計面積為 10.2355 公

頃。 

二、商業區 

於老梅社區臨一號道路(台 2 線)兩側劃設商業區，合計面積為

1.0479公頃。 
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三、零星工業區 

於老梅社區東側、旅館區南側及計畫區西南側共劃設 3處零星工

業區，合計面積為 2.8792公頃。 

四、保護區 

濱海地區及部分山區多劃為保護區，合計面積為 884.4672公頃。 

五、農業區 

除一號道路(台 2線)沿線部分已發展土地外，區內多劃設為農業

區，占全區面積近 50%，合計面積為 1,621.8902公頃。 

六、港埠專用區 

配合市府公告之漁港計畫，分別將區內富基漁港(原港二)、草里

漁港(原港三)及麟山鼻漁港之公告漁港範圍劃設為港埠專用區，合計

面積為 19.8524公頃。 

七、河川區 

面積為 4.7343公頃(含河川區(兼供道路使用))。 

第三節  旅遊設施計畫 

一、露營區 

於白沙灣地區臨一號道路(台 2線)南側劃設一處露營區，面積為

6.7077公頃。 

二、遊樂區 

於鄰近金山灣地區劃設一處遊樂區，面積為 9.1859公頃。 

三、海域遊樂區 

於富貴角與麟山鼻間之海域劃設為海域遊樂區，面積為 191.3471

公頃。 

四、海濱浴場區 

分別於白沙灣地區及金山灣地區劃設海濱浴場區，合計面積為
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61.6562公頃。 

五、旅館區 

於計畫區西側臨一號道路(台 2線)東側劃設二處旅館區，面積為

14.3129公頃。 

六、青年活動中心區 

於白沙灣地區劃設青年活動中心區，面積為 36.6398公頃。 

第四節  公共設施計畫 

一、機關用地 

共劃設機關用地 8處，面積共計 2.8191公頃，分述如下： 

(一)機一：位於計畫區西北側，現況為富貴角燈塔使用，面積為

0.5098 公頃。 

(二)機二：位於計畫區西北側，現況為軍事使用，面積為 1.5092

公頃。 

(三)機三：位於計畫區西側，面積為 0.1630公頃。 

(四)機四：位於老梅社區東側，現況為山溪市民活動中心使用，

面積為 0.1203公頃。 

(五)機六：位於中角國小東側，面積為 0.0778公頃。 

(六)機九：位於計畫區東側，面積為 0.0500公頃。 

(七)機十：位於中角國小東側，面積為 0.2390公頃。 

(八)機十二：位於計畫區西北側，供市民活動中心使用，面積

0.1500 公頃。 

二、學校用地 

共劃設學校用地(國小用地)3 處，面積共計 4.2452 公頃，分述

如下： 

(一)國小一：位於老梅社區南側，供老梅國小使用，面積為 2.3343
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公頃。 

(二)國小二(兼供文教社教使用)：位於草里社區南側，原為乾華

國小草里分校，目前供阿里荖藝術空間使用，面積為 0.8429

公頃。 

(三)國小三：位於計畫區東南側，供中角國小使用，面積為 1.0680

公頃。 

三、公園用地 

共劃設公園用地 3處，面積共計 52.8835公頃，分述如下： 

(一)公一：位於計畫區北側，為富貴角公園及富貴市民活動中心

使用，面積為 25.9108公頃。 

(二)公二：位於計畫區東側金沙灣地區，現況為中角沙珠灣海

灘，面積為 23.0672公頃。 

(三)公三：位於公一東側，為風箏公園使用，面積為 3.9055 公

頃。 

四、墳墓用地 

共劃設墳墓用地 7處，面積共計 28.9894公頃，分述如下： 

(一)墓一：位於計畫區西側，為三芝區第一公墓使用，面積為

2.2658 公頃。 

(二)墓二：位於老梅社區西南側，為石門區第一公墓使用，面積

為 1.4253 公頃。 

(三)墓三：位於老梅社區東南側，為石門區第二公墓使用，面積

為 2.5904 公頃。 

(四)墓四：位於核一廠東北側，面積為 6.4590公頃。 

(五)墓五：位於計畫區東側，面積為 11.2727公頃。 

(六)墓六：位於核一廠東北側，為石門區第四公墓使用，面積為

3.4137 公頃。 

(七)墓七：位於計畫區中央，為石門區第三公墓使用，面積為
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1.5625 公頃。 

五、核能電廠用地 

位於計畫區中央，面積為 200.6885公頃。 

六、電路鐵塔用地 

位於計畫區東南側配合電塔座落土地範圍共劃設 10 處，合計面

積 0.2007公頃。 

七、停車場用地 

共劃設停車場用地 4處，面積共計 4.4855公頃，分述如下： 

(一)停一：位於計畫區東側金山區永興里，面積為 0.2003公頃。 

(二)停二：位於金山灣地區北側金山區萬壽里，面積為 0.0984

公頃。 

(三)停三：位於中角國小西南側，面積為 0.9813公頃。 

(四)停四：位於富基漁港東南側，面積為 3.2055公頃。 

八、港埠用地 

磺港漁港範圍劃設為港埠用地(港一)，面積為 10.8074公頃。供

漁業發展使用，經有關主管機關同意尚可適度提供作為遊艇、帆船等

船隻停泊使用。 

九、環保用地 

共劃設停車場用地 2處，面積共計 6.2487公頃，分述如下： 

(一)環一：位於計畫區東側，為金山區垃圾掩埋場及流浪動物之

家使用，面積為 5.8689公頃。 

(二)環二：位於核一廠東北側，現況為資源回收站，面積為 0.3798

公頃。 

十、旅遊服務中心用地 

共劃設旅遊服務中心用地 2 處，面積共計 1.0335 公頃，分述如

下： 
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(一)旅服一：位於富基漁港東側，為旅遊服務中心使用，面積為

0.4254 公頃。 

(二)旅服二：位於風箏公園，為風箏公園旅遊服務中心使用，面

積為 0.6081公頃。 

十一、道路用地 

本計畫道路用地面積共計 89.8459公頃。 

綜前所述，依都市計畫定期通盤檢討實施辦法第 18條規定：「都

市計畫通盤檢討變更土地使用分區規模達一公頃以上之地區、新市區

建設地區或舊市區更新地區，應劃設不低於該等地區總面積百分之十

之公園、綠地、廣場、體育場所、兒童遊樂場用地，並以整體開發方

式興闢之。」檢討後公園、綠地、廣場、體育場所、兒童遊樂場用地

面積合計為 52.8835公頃，占計畫總面積之 1.62%。 

本計畫性質屬風景特定區計畫，都市發展用地 487.2152 公頃，

僅占計畫面積 14.91%，屬低密度發展地區，且以開放性設施為主，

計畫區內多劃設為保護區及農業區，合計面積 2,506.3574 公頃，占

計畫面積 76.71%，即每人可享有逾 2,500 平方公尺之開放性空間，

故無居住環境品質之疑慮。 
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表 2-1 現行計畫土地使用面積表 

項目 
計畫面積 
(公頃) 

占都市發展用
地比例(%) 

占計畫總面積
比例(%) 

土
地
使
用

分
區 

住宅區 10.2355 2.10 0.31 

商業區 1.0479 0.22 0.03 

露營區 6.7077 - 0.21 

遊樂區 9.1859 - 0.28 

海域遊樂區 191.3471 - 5.86 

海濱浴場區 61.6562 - 1.89 

旅館區 14.3129 2.94 0.44 

青年活動中心區 36.6398 7.52 1.12 

零星工業區 2.8792 0.59 0.09 

保護區 884.4672 - 27.07 

農業區 1,621.8902 - 49.64 

港埠專用區 19.8524 4.07 0.61 

河川區 4.6574 - 0.14 

河川區(兼供道路使用) 0.0769 - *0.00 

小計 2,864.9563  588.03 87.69 

公
共
設

施
用
地 

機關用地 2.8191 0.58  0.09  

學校用地 國小用地 4.2452 0.87 0.13 

公園用地 52.8835 10.85 1.62 

墳墓用地 28.9894 5.95 0.89 

核能電廠用地 200.6885 41.19 6.14 

港埠用地 10.8074 2.22 0.33 

電路鐵塔用地 0.2007 0.04 0.01 

停車場用地 4.4855 0.92 0.14 

環保用地 6.2487 1.28 0.19 

旅遊服務中心用地 1.0335 0.21 0.03 

道路用地 89.8459 18.44  2.75  

小計 402.2474  82.56 12.31 

都市發展用地面積 487.2152  100.00 14.91 

計畫總面積 3,267.2037 - 100.00 
註：1.表內面積應以核定計畫圖實地測量分割面積為準。 

    2.依 114年 11月 11日第 1090次會審議通過後之內容變更調整面積。都市發展用

地係計畫總面積扣除露營區、遊樂區、海域遊樂區、海濱浴場區、農業區、保護區、

河川區及河川區(兼供道路使用)之面積。 

    3.百分比為*0.00者，係因其百分比小於百分之 0.01，故不予顯示。 

    4.「國小二」於 99年個案變更為「國小二（兼供文教社教使用）」，國小用地計算

將其包含在內。 

資料來源：114年 11月 11日內政部都市計畫委員會第 1090次會議審議通過「變更北海

岸風景特定區主要計畫（第二次通盤檢討暨都市計畫圖重製）書」。
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圖 2-1 現行計畫示意圖 
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表 2-2 現行計畫公共設施用地明細表 
項目 編號 面積(公頃) 使用情形 

機關 
用地 

機一 0.5098 富貴角燈塔 

機二 1.5092 富貴角地區(軍事) 

機三 0.1630 - 

機四 0.1203 山溪市民活動中心 

機六 0.0778 - 

機九 0.0500 - 

機十 0.2390 - 

機十二 0.1500 配合市民活動中心使用需求增設 

小計 2.8191 - 

學校 
用地 

國小一 2.3343 老梅國小 

國小二 
(兼供文教社教使用) 

0.8429 乾華國小草里分校(阿里荖藝術空間) 

國小三 1.0680 中角國小 

小計 4.2452 - 

墳墓 
用地 

墓一 2.2658 三芝區第一公墓 

墓二 1.4253 石門區第一公墓 

墓三 2.5904 石門區第二公墓 

墓四 6.4590 - 

墓五 11.2727 - 

墓六 3.4137 石門區第四公墓 

墓七 1.5625 石門區第三公墓 

小計 28.9894 - 

核能電廠用地 200.6885 第一核能發電廠 

港埠用地 港一 10.8074 - 

公園用地 

公一 25.9108 富貴角公園、富貴市民活動中心 

公二 23.0672 金沙灣地區(中角沙珠灣) 

公三 3.9055 風箏公園 

小計 52.8835 - 

停車場用地 

停一 0.2003 - 

停二 0.0984 - 

停三 0.9813 - 

停四 3.2055 - 

小計 4.4855 - 

環保用地 

環一 5.8689 金山區垃圾掩埋場 

環二 0.3798 資源回收站 

小計 6.2487 - 

旅遊服務中
心用地 

旅服一 0.4254 旅遊服務中心 

旅服二 0.6081 風箏公園旅遊服務中心 

小計 1.0335  

電路鐵塔用地 0.2007 - 

道路用地 89.8459 道路 
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項目 編號 面積(公頃) 使用情形 

總計 402.2474 - 

註：1.公三為 107年新增，本案納入接續公園用地編號。 

2.公共設施明細表係依 114年 11月 11日第 1090次會審議通過後之內容變更調整面積。 

3.表內面積應以核定計畫圖實地分割測量面積為準。 

資料來源：114年 11月 11日內政部都市計畫委員會第 1090次會議審議通過「變更北海岸風景

特定區主要計畫（第二次通盤檢討暨都市計畫圖重製）書」。 
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第五節  交通系統計畫 

一、聯外道路 

(一)一號道路 

北部濱海公路(台二線)，為本計畫區之主要聯外道路，西至三芝、

淡水，東往金山、基隆，寬度約 20~70 公尺。沿線於中角、跳石等部

分風景優美地區設置有小型駐車場，供遊客短暫駐留賞景。 

(二)十號道路 

為本計畫區東南連接金山都市計畫區Ⅱ-3 號道路(磺清大橋)，寬

度約 15公尺。 

(三)十二號道路 

為本計畫區一號道路西接三芝都市計畫區之聯外道路，寬度約 30

公尺。 

二、區內道路 

本計畫區內為連繫各使用分區與北部濱海公路(一號道路)間之交通，

劃設寬度 8~12公尺之聯絡道路，其中八號道路為本次配合全區防救災動線

系統檢討新增之計畫道路，寬度約 8公尺。 
 

表 2-3 現行計畫道路編號表 
道路編號 寬度(m) 起訖點 備註 

聯外道路 

一 20~70 計畫區東界至西界(北部濱海公路)  

十 15 一號道路至計畫區東南界(磺清大橋)  

十二 30 一號道路至計畫區西界  

區內道路 

二 12 一號道路至青年活動中心區  

三 12 一號道路至露營區  

四 12 一號道路至富基漁港(楓林大橋)  

五 12 一號道路至老梅社區  

六 12 一號道路至計畫區界(金山區萬壽里)  

七 12 一號道路至停三(中角國小南側)  

八 8 一號道路至中角國小 新增 
註：表內道路長度應依據核定圖實地測量之樁距為準。 

資料來源：114年 11月 11日內政部都市計畫委員會第 1090次會議審議通過「變更北海岸風景

特定區主要計畫（第二次通盤檢討暨都市計畫圖重製）書」。 
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圖 2-2 現行交通系統計畫示意圖 
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第三章  變更計畫 

第一節  變更事項 

變更北海岸風景特定區主要計畫(第二次通盤檢討暨都市計畫圖

重製)案經內政部都市計畫委員會 109年 7月 28日第 973次會議、111

年 8月 16日第 1017次會議及 114年 11月 11日第 1090次會議審決，

依內政部都市計畫委員會 114 年 11 月 11 日第 1090 次會議決議，就

變更內容超出再公展範圍者，應另案辦理公開展覽及說明會。 

本次僅就內政部都市計畫委員會第 1090 次會議審決之再公展編

號 22(新編號 19)、23(新編號 20)及新增變更案編號 32，檢討變更內

容共計 3案，另案辦理公開展覽及說明會。各項變更位置及變更內容

參見圖 3-1及表 3-2，凡未指明變更部份，均以現行計畫為準。 
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圖 3-1 變更位置示意圖 
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第二節  變更內容 

本案變更計畫共計 3案，其變更計畫內容分述如下： 

 

表 3-1 變更北海岸風景特定區主要計畫（第二次通盤檢討暨都市計

畫圖重製）(內政部都委會第 1090次會議審議通過報部編號第 19、

20、32案補辦公開展覽)案變更內容綜理表 
新
編

號 

再公
展編

號 

位置 

變更內容 

變更理由 備註 原計畫 

(公頃) 

新計畫 

(公頃) 

19 22 

計畫區
西 側
( 麟 山
鼻風景
區) 

青年活動中
心區 
(0.0527) 

機關用地 
(0.0527) 

1.現況為麟山鼻安檢所使
用，土地權屬為公有，

配合現況使用情形及範
圍檢討變更為機關用
地。 

2.配合需地單位以建蔽
率、容積率及相關法規
檢討麟山鼻安檢所未來
新建用地需求範圍，為
利未來土地撥用及辦理
新建工程，變更為機關

用地，需求範圍涉及「港
埠專用區」競合部分，
則不予變更。 

 

20 23 

計畫區
東南側
( 磺 港
漁
港 )(港
一) 

海濱浴場區 
(2.6349) 
港埠用地 
(磺港漁港) 
(10.8074) 

港埠專用
區(磺港漁
港) 
(13.4423) 

1.配合漁港計畫之規劃，
保留漁港使用之彈性，
檢討變更區內港埠用地
為港埠專用區。 

2.依本案訂定配合漁港計
畫調整使用分區之原
則，配合漁港計畫公告
範圍檢討變更為港埠專

用區。 

 

32 - 

計畫區
北側墓
四用地 

墳墓用地 
(墓四) 
(0.0180) 

保護區 
(0.0180) 

因國有財產署所管有之墓
四用地其面積狹小畸零，
恐難以運用，爰配合鄰近
使用分區及實際使用情
形，檢討變更為保護區。 

配 合 人
民 陳 情
再人 5案
新增。 

註：1. 凡於本次通盤檢討未指明變更部分，均應以原有計畫為主。 

2. 表內面積應以核定計畫圖實地分割測量面積為準。 
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圖例 
 

圖 3-2變更北海岸風景特定區主要計畫（第二次通盤檢討暨都市計

畫圖重製）(內政部都委會第 1090次會議審議通過報部編號

第 19、20、32案補辦公開展覽)案變 19案變更內容示意圖 

 

圖例 
 

圖 3-3變更北海岸風景特定區主要計畫（第二次通盤檢討暨都市計

畫圖重製）(內政部都委會第 1090次會議審議通過報部編號

第 19、20、32案補辦公開展覽)案變 20案變更內容示意圖 
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圖例  

圖 3-4變更北海岸風景特定區主要計畫（第二次通盤檢討暨都市計

畫圖重製）(內政部都委會第 1090次會議審議通過報部編號

第 19、20、32案補辦公開展覽)案變 32案變更內容示意圖 
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表 3-2 變更北海岸風景特定區主要計畫（第二次通盤檢討暨都市計

畫圖重製）(內政部都委會第 1090次會議審議通過報部編號第 19、

20、32案補辦公開展覽)案變更部分面積統計表 
編 號 

項 目 
19 20 32 

住宅區    

商業區    

露營區    

遊樂區    

海域遊樂區    

海濱浴場區  -2.6349  

旅館區    

青年活動中心區 -0.0527   

零星工業區    

保護區   +0.0180 

農業區    

港埠專用區  +13.4423  

文教區    

河川區    

機關用地 +0.0527   

國小用地    

國中用地    

公園用地    

墳墓用地   -0.0180 

核能電廠用地    

港埠用地  -10.8074  

電路鐵塔用地    

停車場用地    

環保用地    

旅遊服務中心用地    

道路用地    

計畫區外    

註：1. 單位：公頃。 

2. 表內面積應以核定計畫圖實地分割測量面積為準。 
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第四章  檢討後之計畫 

第一節  計畫範圍 

本計畫區位於台北盆地北側，東起金山都市計畫界及磺溪；南以

臺二省道南側 1~2公里山頭連線；西至三芝都市計畫界；北臨台灣海

峽及東海。重製後計畫面積為 3,263.6018 公頃，因配合核能電廠使

用需要納入計畫區外變更為道路用地及核能電廠用地，增加計畫範圍

0.9199 公頃，另配合已發布之金山都市計畫邊界調整，增加計畫範

圍 2.6820公頃，合計增加計畫範圍面積 3.6019公頃，故調整後計畫

面積為 3,267.2037 公頃(其中陸地部分為 2,982.1579 公頃、海域部

分為 285.0458公頃)。 

第二節  計畫年期 

以民國 125年為計畫目標年。 

第三節  計畫人口 

計畫人口為 10,000人。 

第四節  土地使用計畫 

本次檢討僅涉及青年活動中心區、海濱浴場區、港埠專用區及保

護區面積之調整，其餘維持原計畫，詳細內容如下。 

一、住宅區 

維持原計畫，分別於老梅及草里兩社區劃設住宅區，合計面積為

10.2355公頃。 

二、商業區 

維持原計畫，於老梅社區臨一號道路(台 2線)兩側劃設商業區，

合計面積為 1.0479公頃。 

三、零星工業區 

維持原計畫，於老梅社區東側、旅館區南側及計畫區西南側共劃
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設 3處零星工業區，合計面積為 2.8792公頃。 

四、保護區 

濱海地區及部分山區多劃為保護區，本次檢討除配合公共設施用

地必要調整外，餘維持原計畫，調整後合計面積為 884.4852公頃。 

五、農業區 

維持原計畫，面積為 1,621.8902公頃。 

六、港埠專用區 

本次檢討配合市府公告之漁港計畫，將區內磺港漁港(原港一)

範圍調整為港埠專用區，調整後合計面積為 33.2947公頃。 

七、河川區 

維持原計畫，面積為 4.7343公頃(含河川區(兼供道路使用))。 

第五節  旅遊設施計畫 

一、露營區 

維持原計畫，於白沙灣地區臨一號道路(台 2線)南側劃設一處露

營區，面積為 6.7077公頃。 

二、遊樂區 

維持原計畫，於鄰近金山灣地區劃設一處遊樂區，面積為 9.1859

公頃。 

三、海域遊樂區 

維持原計畫，於富貴角與麟山鼻間之海域劃設為海域遊樂區，面

積為 191.3471公頃。 

四、海濱浴場區 

分別於白沙灣地區及金山灣地區劃設海濱浴場區，本次檢討除配

合漁港計畫部分調整，餘維持原計畫，調整後合計面積為 59.0213公

頃。 
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五、旅館區 

維持原計畫，於計畫區西側臨一號道路(台 2線)東側劃設二處旅

館區，面積為 14.3129公頃。 

六、青年活動中心區 

於白沙灣地區劃設青年活動中心區，本次檢討除配合公共設施用

地必要調整外，餘維持原計畫，調整後面積為 36.5871公頃。 
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表 4-1 變更北海岸風景特定區主要計畫（第二次通盤檢討暨都市計

畫圖重製）(內政部都委會第 1090次會議審議通過報部編號第 19、

20、32案補辦公開展覽)案變更前後面積對照表 

項目 
檢討前 
計畫面積 
(公頃) 

本次檢討 
增減面積 
(公頃) 

本次檢討後 

計畫面積 
(公頃) 

占都市發
展用地比
例(%) 

占計畫總
面積比例

(%) 

土
地
使

用
分
區 

住宅區 10.2355 - 10.2355 2.09 0.31 

商業區 1.0479 - 1.0479 0.21 0.03 

露營區 6.7077 - 6.7077 - 0.21 

遊樂區 9.1859 - 9.1859 - 0.28 

海域遊樂區 191.3471 - 191.3471 - 5.86 

海濱浴場區 61.6562 -2.6349 59.0213 - 1.81 

旅館區 14.3129 - 14.3129 2.92 0.44 

青年活動中心區 36.6398 -0.0527 36.5871 7.47 1.12 

零星工業區 2.8792 - 2.8792 0.59 0.09 

保護區 884.4672 +0.0180 884.4852 - 27.07 

農業區 1,621.8902 - 1,621.8902 - 49.64 

港埠專用區 19.8524 +13.4423 33.2947 6.80 1.02 

河川區 4.6574 - 4.6574 - 0.14 

河川區(兼供道路
使用) 

0.0769 - 0.0769 - *0.00 

小計 2,864.9564 +10.7727 2,875.7291 20.08 88.02 

公
共
設
施
用
地 

機關用地 2.8191 +0.0527 2.8718 0.59  0.09  

學校
用地 

國小用地 4.2452 - 4.2452 0.87 0.13 

公園用地 52.8835 - 52.8835 10.80 1.62 

墳墓用地 28.9894 -0.0180 28.9714 5.91 0.89 

核能電廠用地 200.6885 - 200.6885 40.97 6.14 

港埠用地 10.8074 -10.8074 - - - 

電路鐵塔用地 0.2007 - 0.2007 0.04 0.01 

停車場用地 4.4855 - 4.4855 0.92 0.14 

環保用地 6.2487 - 6.2487 1.28 0.19 

旅遊服務中心用地 1.0335 - 1.0335 0.21 0.03 

道路用地 89.8459 - 89.8459 18.34  2.75  

小計 402.2473 -10.7727 391.4747 79.92 11.98 

都市發展用地面積 487.2152 - 489.8321 100.00 14.99 

計畫總面積 3,267.2037 - 3,267.2037 - 100.00 
註：1.表內面積應以核定計畫圖實地測量分割面積為準。 

    2.都市發展用地係計畫總面積扣除露營區、遊樂區、海域遊樂區、海濱浴場區、農

業區、保護區、河川區及河川區(兼供道路使用)之面積。 

    3.百分比為*0.00者，係因其百分比小於百分之 0.01，故不予顯示。 

    4.「國小二」於 99 年個案變更為「國小二（兼供文教社教使用）」，國小用地計算

將其包含在內。 

    5.表內面積應以核定計畫圖實地分割測量面積為準。 
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圖 4-1 土地使用計畫示意圖 
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第五節  公共設施計畫 

本次檢討僅涉及機關用地、港埠用地(經檢討後本計畫範圍內已

無此類型用地)及墳墓用地面積之調整，其餘維持原計畫，詳細內容

如下。 

一、機關用地 

共劃設機關用地 9處，除機十一外，其餘維持原計畫，面積共計

2.8718公頃，分述如下： 

(一)機一：位於計畫區西北側，現況為富貴角燈塔使用，面積為

0.5098 公頃。 

(二)機二：位於計畫區西北側，現況為軍事使用，面積為 1.5092

公頃。 

(三)機三：位於計畫區西側，面積為 0.1630公頃。 

(四)機四：位於老梅社區東側，現況為山溪市民活動中心使用，

面積為 0.1203公頃。 

(五)機六：位於中角國小東側，面積為 0.0778公頃。 

(六)機九：位於計畫區東側，面積為 0.0500公頃。 

(七)機十：位於中角國小東側，面積為 0.2390公頃。 

(八)機十一：位於老梅社區東側，本次檢討配合現況為麟山鼻安

檢所使用調整為機關用地，面積 0.0527公頃。 

(九)機十二：位於計畫區西北側，供市民活動中心使用，面積

0.1500 公頃。 

二、學校用地 

共劃設學校用地(國小用地)3 處，皆維持原計畫，面積共計

4.2452公頃，分述如下： 

(一)國小一：位於老梅社區南側，供老梅國小使用，面積為 2.3343

公頃。 
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(二)國小二(兼供文教社教使用)：位於草里社區南側，原為乾華

國小草里分校，目前供阿里荖藝術空間使用，面積為 0.8429

公頃。 

(三)國小三：位於計畫區東南側，供中角國小使用，面積為 1.0680

公頃。 

三、公園用地 

共劃設公園用地 3處，皆維持原計畫，面積共計 52.8835 公頃，

分述如下： 

(一)公一：位於計畫區北側，為富貴角公園及富貴市民活動中心

使用，面積為 25.9108公頃。 

(二)公二：位於計畫區東側金沙灣地區，現況為中角沙珠灣海

灘，面積為 23.0672公頃。 

(三)公三：位於公一東側，為風箏公園使用，面積為 3.9055 公

頃。 

四、墳墓用地 

共劃設墳墓用地 7 處，除墓四外，其餘維持原計畫，面積共計

28.9714公頃，分述如下： 

(一)墓一：位於計畫區西側，為三芝區第一公墓使用，面積為

2.2658 公頃。 

(二)墓二：位於老梅社區西南側，為石門區第一公墓使用，面積

為 1.4253 公頃。 

(三)墓三：位於老梅社區東南側，為石門區第二公墓使用，面積

為 2.5904 公頃。 

(四)墓四：位於核一廠東北側，本次檢討配合鄰近使用分區及實

際使用情形，檢討變更部分範圍為保護區，調整後面積為

6.4410 公頃。 

(五)墓五：位於計畫區東側，面積為 11.2727公頃。 

(六)墓六：位於核一廠東北側，為石門區第四公墓使用，面積為



 4-8 

3.4137 公頃。 

(七)墓七：位於計畫區中央，為石門區第三公墓使用，面積為

1.5625 公頃。 

五、核能電廠用地 

維持原計畫，位於計畫區中央，面積為 200.6885公頃。 

六、電路鐵塔用地 

維持原計畫，位於計畫區東南側配合電塔座落土地範圍共劃設

10處，合計面積 0.2007公頃。 

七、停車場用地 

共劃設停車場用地 4處，皆維持原計畫，面積共計 4.4855公頃，

分述如下： 

(一)停一：位於計畫區東側金山區永興里，面積為 0.2003 公頃。 

(二)停二：位於金山灣地區北側金山區萬壽里，面積為 0.0984

公頃。 

(三)停三：位於中角國小西南側，面積為 0.9813公頃。 

(四)停四：位於富基漁港東南側，面積為 3.2055公頃。 

八、環保用地 

共劃設環保用地 2 處，皆維持原計畫，面積共計 6.2487 公頃，

分述如下： 

(一)環一：位於計畫區東側，為金山區垃圾掩埋場及流浪動物之

家使用，面積為 5.8689公頃。 

(二)環二：位於核一廠東北側，為資源回收站使用，面積為 0.3798

公頃。 

九、旅遊服務中心用地 

共劃設旅遊服務中心用地 2處，皆維持原計畫，面積共計 1.0335

公頃，分述如下： 
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(一)旅服一：位於富基漁港東側，為旅遊服務中心使用，面積為

0.4254 公頃。 

(二)旅服二：位於風箏公園，為風箏公園旅遊服務中心使用，面

積為 0.6081公頃。 

十、道路用地 

維持原計畫，面積 89.8459公頃。 
 

綜前所述，依都市計畫定期通盤檢討實施辦法第 18條規定：「都

市計畫通盤檢討變更土地使用分區規模達一公頃以上之地區、新市區

建設地區或舊市區更新地區，應劃設不低於該等地區總面積百分之十

之公園、綠地、廣場、體育場所、兒童遊樂場用地，並以整體開發方

式興闢之。」現行計畫劃設之公園、綠地、廣場、體育場所、兒童遊

樂場用地面積合計為 52.8835公頃，占計畫總面積之 1.62%，本次檢

討維持不變，故檢討後公園、綠地、廣場、體育場所、兒童遊樂場用

地面積合計為 52.8835公頃，占計畫總面積之 1.62%。 

本計畫性質屬風景特定區計畫，本次檢討後都市發展用地

489.8321 公頃，僅占計畫面積 14.99%，屬低密度發展地區，且以開

放性設施為主，計畫區內多劃設為保護區及農業區，合計面積

2,506.3754 公頃，占計畫面積 76.71%，即每人可享有逾 2,500 平方

公尺之開放性空間，故無居住環境品質之疑慮。 
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表 4-2 變更北海岸風景特定區主要計畫（第二次通盤檢討暨都市計

畫圖重製）(內政部都委會第 1090次會議審議通過報部編號第 19、

20、32案補辦公開展覽)案公共設施用地檢討前後對照表 
項
目 

編號 
面積(公頃) 

檢討變更說明 使用情形 
檢討前 檢討後 

機
關
用

地 

機一 0.5098 0.5098 - 富貴角燈塔 

機二 1.5092 1.5092 - 富貴角地區(軍事) 

機三 0.1630 0.1630 - - 

機四 0.1203 0.1203 - 山溪市民活動中心 

機六 0.0778 0.0778 - - 

機九 0.0500 0.0500 - - 

機十 0.2390 0.2390 - - 

機十一 - 0.0527 配合使用需求調整 麟山鼻安檢所 

機十二 0.1500 0.1500 - 
配合市民活動中心
使用需求增設 

小計 2.8191 2.8718 - - 

學
校
用
地 

國小一 2.3343 2.3343 - 老梅國小 

國小二 
(兼供文
教社教使
用) 

0.8429 0.8429 - 
乾華國小草里分校
(阿里荖藝術空間) 

國小三 1.0680 1.0680 - 中角國小 

小計 4.2452 4.2452 - - 

墳
墓
用
地 

墓一 2.2658 2.2658 - 三芝區第一公墓 

墓二 1.4253 1.4253 - 石門區第一公墓 

墓三 2.5904 2.5904 - 石門區第二公墓 

墓四 6.4590 6.4410 
部分配合現況調整
為鄰近分區(保護
區) 

- 

墓五 11.2727 11.2727 - - 

墓六 3.4137 3.4137 - 石門區第四公墓 

墓七 1.5625 1.5625 - 石門區第三公墓 

小計 28.9894 28.9714 - - 

核能電廠用地 200.6885 200.6885 - 第一核能發電廠 

港埠

用地 

港一 10.8074 - 
調整為港埠專用區
(磺港漁港) 

- 

小計 10.8074 - - - 

公園
用地 

公一 25.9108 25.9108 - 
富貴角公園、富貴
市民活動中心 

公二 23.0672 23.0672 - 
金沙灣地區(中角
沙珠灣) 

公三 3.9055 3.9055 - 風箏公園 

小計 52.8835 52.8835 - - 

停車 停一 0.2003 0.2003 - - 
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項

目 
編號 

面積(公頃) 
檢討變更說明 使用情形 

檢討前 檢討後 

場用
地 

停二 0.0984 0.0984 - - 

停三 0.9813 0.9813 - - 

停四 3.2055 3.2055 - - 

小計 4.4855 4.4855 - - 

環保
用地 

環一 5.8689 5.8689 - 金山區垃圾掩埋場 

環二 0.3798 0.3798 - 資源回收站 

小計 6.2487 6.2487 - - 

旅遊
服務
中心
用地 

旅服一 0.4254 0.4254 - 旅遊服務中心 

旅服二 0.6081 0.6081 - 
風箏公園旅遊服務
中心 

小計 1.0335 1.0335 - - 

電路鐵塔用地 0.2007 0.2007 - - 

道路用地 89.8459 89.8459 - 道路 

總計 423.6615 391.4747 - - 

註：1.公三為 107年新增，本案納入接續公園用地編號。 

2.表內面積應以核定計畫圖實地分割測量面積為準。 

資料來源：本計畫整理。 
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第五章  實施進度及經費 

本次檢討變更案共 3 案，其中僅變 19 案為劃設機關用地，面積

為 0.0527 公頃。該變更範圍土地權屬已屬公有，且已開闢供麟山鼻

安檢所使用，爰無須再另訂實施進度及經費相關規定。 



 

 

 

 

 

 

 

附錄一 內政部都市計畫委員會第 973、1017、1090

次會議紀錄 

 























































































































































































































 

都 市 計 畫 技 師 圖 記 頁 

 

長豐工程顧問股份有限公司辦理之變更北海岸風景特定區主要計畫（第

二次通盤檢討暨都市計畫圖重製）(內政部都委會第 1090 次會議審議通過報

部編號第 19、20、32案補辦公開展覽)案，業經本技師依照既有之學理、準則、

都市計畫相關法規，就各項數據理性預測與判斷其未來發展需要，並就現實條

件與人民權益加以綜合考量，完成計畫書圖內容、相關會議紀錄等編制，且依

規定製作工作底稿備查。惟都市計畫（或都市更新......等）須依都市計畫委員

會（或都市更新及爭議處理審議會......等）完成審議並經主管機關核定後確定，

所有內容應以最終審定為準。 
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