
新北市都市計畫使用分區證明申請案件成果統計分析 

新北市政府城鄉發展局 

本文介紹土地使用分區之定義、新北市土地使用分區證明書申請、繳費及核發方式，並

利用108年至112年土地使用分區證明書核發案件相關統計資料進行分析。 

一、 何謂土地使用分區 

依都市計畫法第3條規定：「本法所稱之都市計畫，係指在一定地區內有關都市生活之

經濟、交通、衛生、保安、國防、文教、康樂等重要設施，作有計畫之發展，並對土地使用

作合理之規劃而言。」，土地使用分區即為規劃單位辦理都市計畫時，依都市實際發展需求

規劃土地使用的方式，不同土地使用分區具有不同使用性質及限制使用情形，而新北市都市

計畫範圍內土地使用內容、強度等管制事項係以都市計畫法新北市施行細則及各都市計畫書

土地使用分區管制要點進行相關規範。 

二、 新北市土地使用分區證明書申請及核發方式 

目前新北市政府城鄉發展局已開發建置「新北市城鄉資訊查詢平台」，該系統已完成地

籍圖與土地使用分區圖資之套疊，方便民眾上網快速查詢新北市境內土地使用分區及都市計

畫書圖等公開資料。若需正式土地使用分區證明書，民國99年12月25日改制前係由臺北縣各

鄉鎮市公所核發，改制後新北市政府於100年1月13日起委由新北市各區公所進行核發。目前

申請方式分為臨櫃申請及線上申請，臨櫃申請可至新北市各區公所或新北市政府聯合服務中

心櫃檯辦理，而自105年8月1日起，新北市開放臨櫃跨區申請，申請人無需至當地區公所，

可至新北市境內任一區公所申請土地使用分區證明書；另外線上申請已自101年7月2日起開

放，透過「新北市城鄉資訊查詢平台」申請並付費繳款完成後成立案件，案件成立後由系統

派送至各轄區公所辦理核發作業。為降低申請人擔心土地使用分區證明書有被竄改或偽造的

疑慮，「新北市城鄉資訊查詢平台」亦提供線上驗證土地使用分區證明書真偽功能，僅須輸

入土地使用分區證明書核發年度、文號與檢查碼，系統即會顯示土地使用分區證明書真偽及

核發內容；而自112年1月起更升級了驗證方式，在土地使用分區證明書下方新增QRcode驗證

方式，檢驗方式更為簡便。 



 

圖 1 新北市政府都市計畫土地使用分區(或公共設施用地)證明書 



三、 108年至112年土地使用分區證明書核發統計分析 

以下將就108年至112年土地使用分區證明書核發案件相關統計資料進行分析，本次係採

用108年至112年間申請並付費繳款完成之核發案件數量進行分析，不含未付費繳款而未成立

案件之數量。 

(一)108年至112年各行政區核發案件數量 

有關108年至112年各年度土地使用分區證明書核發數量如圖2所示，透過圖2可得知近五

年每年土地使用分區證明書核發案件數量皆在2萬2千件以上，近五年來以109年的2萬7,183

件為最高，110年至111年有驟降情形，111年至112年則持續下降。推斷原因可能係申請人逐

漸習慣自行至「新北市城鄉資訊查詢平台」查詢土地使用分區及都市計畫書圖相關資料，若

只是為大致了解土地使用分區而無實際使用需求，則不會付費申請土地使用分區證明書。 

 

圖 2 108 年至 112年核發案件總數 

表1及圖3至圖7則為108年至112年土地使用分區證明書核發案件數量前五高行政區及

108年至112年各行政區核發案件數量，利用行政區分類後，可以發現108年至112年核發案件

數量前五高行政區排名變化不大，5年內板橋區皆為第一名，而新莊區5年內皆排進前五名，

三重區、中和區及新店區則為4年皆排進前五名，且三者皆曾排進第二名，林口區則是有3年

進入前五名。另可發現核發案件數量最少的三個行政區則固定為坪林區、平溪區、石碇區。 

另參考表2為108年至112年買賣土地筆數前五高行政區，透過比較表1及表2，土地使用

分區證明書核發數量與買賣土地筆數前五高行政區大致相符，研判土地使用分區證明書核發

數量與土地買賣筆數可能呈現正相關，土地買賣筆數越高的地區，土地使用分區證明書核發

數量也可能會越多。 
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108年至 112年核發案件數量前五高行政區 
 108年 109年 110年 111年 112年 

NO1 板橋區(9.91%) 板橋區(9.43%) 板橋區(8.56%) 板橋區(9.22%) 板橋區(8.88%) 

NO2 三重區(9.80%) 三重區(8.73%) 中和區(8.40%) 中和區(8.28%) 新店區(8.06%) 

NO3 新店區(7.98%) 新莊區(7.55%) 新莊區(7.96%) 三重區(7.63%) 新莊區(7.67%) 

NO4 林口區(7.14%) 新店區(7.46%) 三重區(7.68%) 新莊區(7.28%) 林口區(7.58%) 

NO5 新莊區(6.94%) 中和區(7.13%) 新店區(7.07%) 林口區(7.05%) 中和區(7.40%) 

表 1 108 年至 112年土地使用分區證明書核發案件數量前五高行政區 

 

108年至 112年買賣土地筆數前五高行政區 
 108年 109年 110年 111年 112年 

NO1 
新店區 

(9,492筆) 

新店區 

(10,361筆) 

新店區 

(10,732筆) 

新店區 

(9,166筆) 

新店區 

(8,693筆) 

NO2 
中和區 

(7,480筆) 

三重區 

(9,459筆) 

新莊區 

(10,107筆) 

中和區 

(7,875筆) 

板橋區 

(6,994筆) 

NO3 
板橋區 

(7,443筆) 

板橋區 

(7,996筆) 

中和區 

(9,010筆) 

板橋區 

(7,518筆) 

中和區 

(6,905筆) 

NO4 
淡水區 

(7,047筆) 

新莊區 

(7,885筆) 

板橋區 

(8,281筆) 

三重區 

(7,479筆) 

淡水區 

(6,850筆) 

NO5 
三重區 

(6,683筆) 

汐止區 

(7,803筆) 

三重區 

(8,079筆) 

新莊區 

(7,114筆) 

三重區 

(6,604筆) 

表 2 108 年至 112年買賣土地筆數前五高行政區 

 

圖 3 108 年各行政區核發案件數量 
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圖 4 109 年各行政區核發案件數量 

 

圖 5 110 年各行政區核發案件數量 

 

圖 6 111 年各行政區核發案件數量 
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圖 7 112 年各行政區核發案件數量 

(二)108年至112年土地使用分區證明書申請方式 

接下來有關土地使用分區證明書的申請方式如圖8所示，其中108年臨櫃申請比例為

50.4%、線上申請比例為49.6%，兩者差距不大，然而自109年起，線上申請比例就超過臨櫃申

請比例，到了112年臨櫃申請比例下降至40.3%、線上申請比例上升至59.7%，兩者差距來到

20%。推斷可能係受新冠肺炎疫情影響，防疫期間申請人避免出門與人接觸，轉而嘗試「新

北市城鄉資訊查詢平台」提供之線上申請服務，因線上申請不須外出至現場抽號排隊，具有

比臨櫃申請更高之便利性，使申請人逐漸傾向將線上申請作為主要申請方式。 

 

圖 8 108 年至 112年土地使用分區證明書申請方式 
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(三)108年至112年土地使用分區證明書繳費方式 

新北市目前土地使用分區證明書繳費方式分為三種：臨櫃申請為臨櫃繳費；線上申請分

為線上繳費(多元繳費系統)及列印繳費單(至郵局、臺灣銀行或超商繳費)。圖9為108年至112

年土地使用分區證明書繳費方式，其中可發現108年時臨櫃繳費及列印繳費單為申請人偏好

採取的繳費方式，110年線上多元繳費已超過臨櫃繳費，且接近列印繳費單，自111年起，線

上多元繳費已經成為比例最高的選擇，並且有越來越高的趨勢。可研判亦係因新冠肺炎疫情

影響使線上申請的比例上升，而列印繳費單的方式仍需外出繳費，進而使申請人轉向選擇線

上多元繳費。 

 
圖 9 108 年至 112年土地使用分區證明書繳費方式 

四、 結語 

透過分析108年至112年土地使用分區證明書核發案件相關統計資料，可發現近五年申請

人趨向利用簡便快速的網路服務而非傳統的臨櫃辦理，此一轉變除了讓申請人免於舟車勞頓

外，亦可減輕新北市各區公所及新北市政府聯合服務中心第一線同仁之負擔。土地使用分區

證明書係處理土地相關事務(如：減免稅賦、買賣交易等)之依據，因此土地使用分區證明書

所載內容的正確性至關重要，現階段新北市各區公所核發土地使用分區證明書仍需透過人工

審核，故核發作業天數視各區公所案量及人力有所區別。為因應申請人逐漸轉為使用線上服

務的趨勢，未來新北市政府城鄉發展局會持續提升「新北市城鄉資訊查詢平台」內容正確性

及操作便利性，除了簡政便民外，亦思考方式降低人工審核階段面臨土地使用分區核判疑義

之情形，期望能達到新北市全區土地使用分區證明書自動核發之最終目標。 

108 109 110 111 112

線上多元繳費 25.1% 28.6% 34.9% 37.2% 39.7%

列印繳費單 37.6% 36.8% 35.1% 34.6% 32.7%

臨櫃繳費 37.2% 34.6% 30.0% 28.2% 27.6%
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