
八年淬鍊城鄉轉型　開創新北新格局

土城員和2號社宅完工招租　新北加碼婚育宅

新北市政府城鄉發展局於 115 年 4 月 15 日市政會議中，以「翻轉

躍升 未來城景」為主題，說明 8 年來新北城鄉治理轉型的成果，

以捷運帶動城市發展軸線，透過整體開發與都市更新並進，奠定

永續城市空間新秩序。市長侯友宜說，翻轉新北躍升為國際大城

市，淨零、韌性、共榮是城市發展的關鍵…

新北市長侯友宜 115 年 4 月 7 日前往土城員和 2 號社會住宅視察

完工成果。侯友宜表示，土城員和 2 號社宅位於土城區莊園街，

鄰近捷運海山站，地理環境優越且生活機能便利。本案完工後提

供 135 戶住宅，是目前新北市規模最大的容積獎勵回饋社宅案，

預計於 115 年 5 月公告招租…
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民生陸橋立面改善完成
迎來更明亮的人本步行環境

板橋區民生陸橋位於民生路與縣民大道交叉口，是板橋重要的交

通節點。縣民大道作為縱向幹道，串聯臺北市與板橋核心區域；

民生路則為橫向重要動線，連接中永和新莊與板橋市區，形成雙

北之間的重要交通交會點。為了讓大家走得更安心，新北市政府

完成民生陸橋周邊改善工程…

板橋富豪社區自主都更案開工動土！
告別海砂屋邁向新生活

歷經多年整合與努力，新北市政府專案輔導的板橋「富豪社區」

海砂屋自主都更案，於 115 年 4 月 23 日舉行開工動土典禮，在新

北市長侯友宜、各界貴賓與更新會住戶共同見證下，正式邁入嶄

新階段。本案未來將興建 3 棟地上 15 至 19 層、地下 4 層之住商

混合大樓，總戶數約 206 戶，預計 118 年底完工…

新北工業區再添都更案
工業環境優化產業結構升級

土城區及三重區工業區都更案於近日審議通過，未來將打造現代

化綠建築與智慧廠辦，完工後預計引進約 1,320 位就業人口、年

平均可創造逾 56 億產值，不僅可望帶動周邊工業區土地利用，更

將為地方產業注入強勁動能…



服務時間 聯絡電話 聯絡地址
週一至週五 08:00-18:00 ( 國定假日除外 )

請用 IE 5.0 以上版本及 1024*768 之解析度觀看本網站 新北市政府城鄉發展局 Copyright All  Rights Reser ved.

1999( 新北市境內均可 ) 或 (02)2960-3456 (220242) 新北市板橋區中山路 1 段 161 號 11 樓

性平宣導、消費者保護教育宣導

落實弱勢或特殊處遇女性保護政策

求職詐騙要小心

家用天然氣供氣契約新規範…
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撰文／王郁茹
圖片提供／新北市政府城鄉發展局

八年淬鍊城鄉轉型　開創新北新格局

　　新北市政府城鄉發展局於 115 年 4 月 15 日市政會議中，以「翻轉躍升 未來城景」為主
題，說明 8 年來新北城鄉治理轉型的成果，以捷運帶動城市發展軸線，透過整體開發與都市
更新並進，奠定永續城市空間新秩序。市長侯友宜說，翻轉新北躍升為國際大城市，淨零、
韌性、共榮是城市發展的關鍵，因此，新北市積極推動捷運建設並結合城鄉區域翻轉，於發
展過程公私協力創造更多公共空間、公益設施、社會住宅等，強化城市的機能，打造新北為
全齡共好的永續城市典範。

　　新北市政府城鄉發展局長黃局長國峰表示，城鄉轉型非一蹴可幾，8 年治理實踐，讓藍
圖在時間的見證下化為新北格局，像是捷運環狀線、五泰及泰板輕軌、萬大中和線、三鶯線
及深坑輕軌建設帶動蘆南蘆北、擴大三重、秀朗橋北側、新店 B 單元、新泰塭仔圳、擴大五
股、泰山楓江、土城司法園區、土城暫緩、中和灰磘、樹林機五及防洪三期、樹林帶狀農業、
林口工一、板橋浮洲、板橋埔墘 4-7、板中土帶狀農業、大柑園、麥仔園、新店 J、F 單元及
新店 DHI 單元、新店寶高及深坑農業區等 24 處整開區發展，面積約 2,480.38 公頃；於捷
運交會重要節點，如新莊知識產業園區 ( 溪北轉運站 )、十四張及金城機廠等，優化交通轉乘、
導入商業複合使用、增添人行綠蔭空間，並結合 TOD 機制取得多元公益空間計 10,980 坪、
公共汽機車位 3,245 部，且增訂淨零碳排義務規定，完善構建綠色生活圈。
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　　新北市政府城鄉發展局長黃局長國峰補充，新北更新於侯市長上任力推行動治理，自
108 年至今都更申請案量達 2,202 案，成長 5.2 倍，8 年期間市府持續精進作法，包含提供
多元更新途徑、成立新北住都中心、公私合力擴大專業團隊、中繼住宅協助安置、行政精進
等。其中，最有感就是永和大陳公辦更新案，從 70 年不變到現在 7 個單元計 8.67 公頃皆已
逐步翻轉，將提供當地 8 處計 3,955 坪的公益空間 ( 含托老、公托、幼兒園、活動中心、市場、
社宅等 ) 及 1 處 0.51 公頃中央公園。此外，更新案熱區現仍為板橋、中和、三重等密集地區，
但就 8 年來推案分布，新北都更量能已突破傳統核心區，沿捷運軸帶向外輻射擴散，逐步實
踐區域均衡發展的新格局。　　

　　侯友宜市長表示，城市的進步除充實建設以外，須著重在包容度，確保各族群皆能共享
城鄉轉型帶來的宜居成果，這 8 年來社宅政策不斷精進，像是長者安心住、高齡友善換居、
育兒加籤措施、跨世代共居、包租代管及租補等，近日面對少子化議題，為減輕年輕家庭負
擔，已宣布新北市將加碼社宅婚育戶保留比例，由中央規定的至少 1/5 提升至 1/3，優先照
顧新婚及育兒家庭，讓市民在新北安心成家。

　　新北市政府城鄉發展局長黃局長國峰說，新北市目前興辦社宅已達成 2.3 萬戶，除自行
興建以外，透過多元取得 ( 包含 BOT、容獎捐贈、都更分回 ) 充實社宅存量，未來規劃擴充
量體達 4.1 萬戶。社宅興建以鄰近捷運站或交通便捷及生活機能完善區域為主，以全齡友善
與多元共融設計宗旨，且納入智慧建築、低碳建築、通用設計、1 級能效等十大標章認證，
興建品質獲獎無數，今年將再有土城板院、中和盛昌及新莊塭仔圳等 3 處陸續動工，明年持
續有三重富貴、新店復興等 2 處動工，將再提供 2,457 戶，穩健推動社宅興建。此外，為提
升新北城市環境舒適度，市府透過都市針灸的城鄉風貌、綠家園等，於城市內局部小區域進
行微轉型及綠美化，人本路網環境改善串聯，並結合社區營造由下而上的改造，發掘地方特
色凝聚共識，讓市民在日常生活中，能實質體會到城市景觀與溫度的進步。



▲市長裁示城鄉局市政會議簡報

▲社區營造重要推手土城區祖田里呂惠美里長與侯友宜市長、城鄉局黃國峰局長及民政局林耀
長局長合影



▲城鄉局黃國峰局長簡報擘劃城市新局捷運沿線開發

▲塭仔圳社會住宅示意圖，擁有最完善的公益設施



城鄉發展月報第 217 期
撰文／邱彥菱
圖片提供／新北市政府城鄉發展局

土城員和 2號社宅完工招租　新北加碼婚育宅

　　新北市長侯友宜 115 年 4 月 7 日前往土城員和 2 號社會住宅視察完工成果。侯友宜表示，
土城員和 2 號社宅位於土城區莊園街，鄰近捷運海山站，地理環境優越且生活機能便利。本
案完工後提供 135 戶住宅，是目前新北市規模最大的容積獎勵回饋社宅案，預計於 115 年
5 月公告招租，將進一步提升土城地區的社宅供給量能。

　　侯友宜指出，土城員和 2 號社宅全棟規劃地上 17 層，住宅單元包含一房型、二房型及
三房型各 45 戶，兼顧單身青年、小家庭及多成員家庭的多樣居住需求，除中央住宅法規定
保留 20% 婚育宅外，新北市將進一步加碼，將婚育戶比例提高至總戶數的三分之一，展現
市府優先照顧新婚及育兒家庭、落實安居目標的決心。此外，建築 1、2 樓設置幼兒園空間，
提供便利的托育資源，並與已啟用的相鄰員和社宅共享日照中心、公托、青創中心及多項公
共設施，打造全齡友善與社區共融的居住環境。

　　新北市政府城鄉發展局說明，本案係透過容積獎勵捐贈方式取得，不僅讓政府無償取得
社宅資源，節省公帑 10 億餘元，更讓社會住宅自然融入既有社區，有效落實社宅去標籤化
的居住理念，讓弱勢族群與青年家庭能安心入住，並與鄰里和諧共榮。
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　　侯友宜強調，新北市持續透過自行興建、容積獎勵捐贈、多元社福及公有地都更分回等
多元管道擴充社宅資源，目前興辦社宅已達成 2.3 萬戶，其中容獎捐贈累積 1,277 戶；未來
規劃擴充量體達 4.1 萬戶。市府將持續推動社會住宅、包租代管及租金補貼等多元居住扶助
政策，落實居住正義，為市民營造安居樂業的環境。

▲侯友宜市長前往土城員和 2 號社會住宅替大家把關工程進度、施工品質



▲土城員和 2 號社會住宅外觀照

▲新北市土城員和青年社會住宅、土城員和 2 號社宅共同打造全齡生活服務網



▲侯友宜市長測試智慧對講系統

▲一房型客廳擺設示意



▲二房型客餐廳擺設示意

▲三房型客餐廳擺設示意



城鄉發展月報第 217 期
撰文／李婉茹
圖片提供／新北市政府城鄉發展局

民生陸橋立面改善完成
迎來更明亮的人本步行環境

　　板橋區民生陸橋位於民生路與縣民大道交叉口，是板橋重要的交通節點。縣民大道作為
縱向幹道，串聯臺北市與板橋核心區域；民生路則為橫向重要動線，連接中永和新莊與板橋
市區，形成雙北之間的重要交通交會點。為了讓大家走得更安心，新北市政府完成民生陸橋
周邊改善工程，讓橋下空間更明亮、視線更清楚，也讓通行動線更加順暢。

　　新北市政府城鄉發展局表示，本次改善從「人本交通」角度出發，針對陸橋立面與周邊
環境進行整理，同步提升夜間照明品質，改善整體空間感受。過去橋面及橋體下方空間因設
備老舊、燈光不足，空間視覺較為昏暗，如今透過整體改善，讓市民在行走時能更清楚辨識
動線，也提升夜間通行的明亮與安全感。

　　在橋體立面視覺設計上，本次工程延續「府中雙城」設計理念，以黑灰色調的廊道語彙，
營造簡潔一致的城市風貌。民生陸橋不僅是交通設施，更是串聯縣民大道進入新北市的重要
節點，透過立面設計，讓城市門戶形象更加明亮、整齊、俐落。
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　　考量民生陸橋為交通要道平日交通流量巨大，工程期間必須維持通行順暢，僅得於夜間
施工，實際可作業時間僅約 4 小時。施工團隊在時間受限的情況下，克服現場條件與交通壓
力，順利完成改善，將影響降到最低。民生陸橋周邊改善並非單純外觀整理，而是回應市民
日常使用的實際需求。後續也將持續檢討周邊步行環境，逐步擴大改善民生路人行道，讓板
橋的步行空間更安全、更舒適，打造貼近生活的公共環境品質。

▲ ( 改善前 ) 民生陸橋是串聯板橋、新莊與中永和的重要交通節點，也是雙北往來的關鍵動線之
一，惟環境老化、影響市容

▲ ( 改善後 ) 白天以跳色方塊，營造大器門戶



▲ ( 改善後 ) 夜晚輔以暖色光，打造溫暖的城市氛圍

▲ ( 改善後 ) 透過立面及人行道改善工程，點亮城市，並提供安全的步行環境



▲ ( 改善前 ) 橋下通行穿廊照明不足、塗鴉髒亂

▲ ( 改善前 ) 橋下通行穿廊照明不足，塗鴉髒亂



▲ ( 改善後 ) 民生陸橋改善後讓通行更清楚、安全，也讓公共空間更貼近日常需求

▲ ( 改善後 ) 陸橋改善後的環境更加明亮清楚，讓市民行走時，多了一份安心與順暢



▲ ( 改善前 ) 本次改善亦包含橋下活動中心及辦公室立面景觀

▲ ( 改善後 ) 柔和燈光提升城市美學意象，並改善橋下川廊及活動中心前人行道鋪面及無障礙設
施，提供更安全的使用環境



▲ ( 改善後 ) 點亮回家道路、營造市民返家的溫暖意象



城鄉發展月報第 217 期
撰文／高婉玲
圖片提供／新北市政府都市更新處

板橋富豪社區自主都更案開工動土！
告別海砂屋邁向新生活

　　歷經多年整合與努力，新北市政府專案輔導的板橋「富豪社區」海砂屋自主都更案，於
115 年 4 月 23 日舉行開工動土典禮，在新北市長侯友宜、各界貴賓與更新會住戶共同見證
下，正式邁入嶄新階段。本案未來將興建 3 棟地上 15 至 19 層、地下 4 層之住商混合大樓，
總戶數約 206 戶，預計 118 年底完工。

▲市長親臨開工動土典禮 ▲動土典禮圓滿完成
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海砂屋安全疑慮升高　住戶啟動自主都更
　　「富豪社區」位於板橋區中山路二段，基地面積達 3,457 平方公尺，原為 5 層樓鋼筋混
凝土建物，屋齡逾 30 年，共有 68 戶住家。自 108 年被鑑定為海砂屋，甚至出現房屋傾斜、
樓板剝落等情況，重建的急迫性日益凸顯，因此住戶決定採自主都更方式重建，最終本案事
業及權利變換計畫順利在 113 年 5 月 8 日核定實施。

跨機關協作解爭議　住戶強大凝聚力
　　從初期整合、法規協助到計畫推動，市府全程適時協助更新會，其中，最困難之處在於
凝聚住戶間的共識，本案能順利推進，仰賴超過九成住戶支持，願意共同攜手打造更好的家
園。在前期整合階段，透過推動辦公室進場輔導，協助住戶溝通、法規說明與整合，逐步凝
聚住戶共識，取得超過八成同意，使更新會順利在 110 年提出都市更新申請。除此之外，審
議過程中，市府、更新會及專業團隊持續通力合作，協助邀集專家學者釐清估價爭議，並聯
合府內相關局處一同協助處理案件疑義，逐步克服審議與推動過程中的各項挑戰。

▲更新會討論案件推動 ▲富豪社區住戶與更新處合照

▲成立都更籌備處 ▲ 110 年城鄉局黃局長拜訪富豪社區



都更二箭政策加持　容積提升兼顧公共回饋
　　本案依「都更二箭－主幹道沿線都更」政策，取得 15% 基準容積加給，讓基準容積從
300% 提高至 345%，並回饋約 784.58 平方公尺公共托老中心，完善在地長照服務機能，
透過都市更新，不僅提升建築安全，也同步打造兼具機能與人本關懷的現代化社區。

▲ 109 年市長親頒都更二箭資格函

▲富豪社區住戶與市長合照
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新北工業區再添都更案
工業環境優化產業結構升級

　　土城區及三重區工業區都更案於近日審議通過，未來將打造現代化綠建築與智慧廠辦，
完工後預計引進約 1,320 位就業人口、年平均可創造逾 56 億產值，不僅可望帶動周邊工業
區土地利用，更將為地方產業注入強勁動能！

　　隨著都市發展與產業結構轉型，新北市工業區正迎來一波更新轉型浪潮，其中尤以土城
區與三重區因地理位置優越、交通便利，以及產業基礎成熟等優勢而在申請量位居前二，在
推動老舊廠房更新與轉型的過程中，市府將環境永續、都市整體景觀等規劃理念納入審議規
範，引導開發案在增加建築量體的同時，必須同步落實垂直綠化與景觀規劃，不僅美化建築
立面及整體環境景觀，更有效緩解都市熱島效應，朝向永續城市邁進。

　　工業區都更不僅是土地再利用，更是城市機能重塑的重要契機，透過回饋機制規範，經
統計新北市工業區都更案預計捐贈約 10 億元的環境友善方案回饋金，未來將用於改善環境
品質與公共設施，確保產業發展與城市環境韌性同步提升。此外，預計將提供約 3,255.35
坪的公益設施空間，涵蓋公共托育中心、公共托老中心及身心障礙者社區式日間照顧設施等，
促進工業區轉型為具備生活機能、友善職場與完善社福的複合式場域。
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　　近年，新北市越來越多老舊工廠急迫需要更新重建，市府提供工業區立體化或都市更新
等多元重建方案，更透過都更一、二箭政策增加重建誘因，使周邊廠房能夠一同跟進。目前
新北市工業區多元都更總申請案件計 83 件，申請基地總面積約 66 公頃，透過工業區多元
都更，更新後總樓地板面積約 110 萬坪，提供優質產業發展空間進而提升產業競爭力，創造
安全舒適的工作環境，落實「在地就業」的施政理念。

▲三重案現況

▲三重案更新後模擬圖



▲土城案現況圖

▲土城案更新後模擬圖



性平宣導、消費者保護教育宣導

( 待續 )
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☞新北市政府城鄉發展局網頁：https://www.planning.ntpc.gov.tw/
☞想了解更多新北城鄉資訊，請搜尋「我愛陳香菊」
☞「我愛陳香菊」IG：https://www.instagram.com/iloventur/?hl=zh-tw

http://www.planning.ntpc.gov.tw/
https://www.instagram.com/iloventur/?hl=zh-tw
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