
國家地理頻道影像紀錄片透視新北社會住宅

國家地理頻道於2月1日舉辦《透視內幕：打造社會住宅》紀錄片

首映記者會，新北市市長朱立倫受邀參與，同受邀的還有社會住

宅推動聯盟召集人彭楊凱、勵馨基金會執行長紀惠容、九典聯合

建築師事務所張清華建築師等人，共同預告紀錄片於2月4日晚

間9點...

新北市推動防災建築再生自治條例

「新北市推動防災建築再生自治條例」草案(簡稱防災自治條

例)於107年2月9日經新北市議會三讀通過，配合本市防災政策，

提供更多元途徑，讓有安全疑慮的建物，在簡便快速的申辦流程

下，藉由重建、整建維護的方式讓市民重返安全的生活環境，並

提升建築結構耐震能力...

臺鐵、捷運設站鳳鳴 宜居鶯歌，樂活好便利！

為營造鶯歌鳳鳴地區宜居、樂活的生活步調，新北市政府啟動辦

理「變更鶯歌(鳳鳴地區)主要計畫(第二次通盤檢討)」案，全案



於106年9月5日內政部都市計畫委員會第907次會議審議通過，

於107年2月13日發布實施...

貢寮行政大樓打造安全洽公空間

為了提供本市貢寮區民眾更加安全、便利的洽公空間，新北市政

府配合本市貢寮區公所大樓改建計畫，辦理都市計畫土地使用分

區變更，本計畫已於107年1月15日起辦理公開展覽30天，並

於107年2月1日上午10時30分於貢寮市民活動中心舉行說明會...

新北包租代管到府說明服務申請開跑囉！

包租代管的模式有二，一是包租代管，政府委託民間業者承租民

間住宅擔任二房東，再轉租給民眾，避免房東挑房客，租不到房

子；二是代租代管，政府委託民間業者媒合代租民間住宅及租賃

期間代為管理之模式。因此，包租代管能有效達到活化及利用民

間空閒住宅....

公設用地多目標 多元空間展新貌

為本市轄內公共設施用地不足，促進公共設施之有效及多元化使

用，且因應都市多樣化需求發展趨勢與落實公共政策，新北市升

格後自102年至106年透過多目標審查總計核准112案(102年核

准32案；103年核准22案；104年核准19案；105年核



准16案；106年核准23案)，包括社會福利設施...

泰山三圖合一開放查詢

新北市政府城鄉發展局都市計畫資訊再加碼，開放泰山三圖合

一(都市計畫分區圖、地籍圖及地形圖)查詢(網

址：http://landzone2.planning.ntpc.gov.tw/urdmap/map/)，市民朋

友可藉此平台查詢所在地相關建築物的坐落位置，週遭公共設施

是否開闢，提供宜居生活資訊.



國家地理頻道影像紀錄片透視新北社會住宅
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撰文／呂國勝

圖片提供／新北市政府城鄉發展局

國家地理頻道於2月1日舉辦《透視內幕：打造社會住宅》紀錄片首映記者會，新北市市長朱立倫受邀參與，同受邀的還有社會住宅推

動聯盟召集人彭楊凱、勵馨基金會執行長紀惠容、九典聯合建築師事務所張清華建築師等人，共同預告紀錄片於2月4日晚間9點於國家

地理頻道台灣區全球首播，隨後持續於2月至3月間於國家地理頻道特定時段播映，並同時於日本、韓國、東南亞、中東、大洋洲

約40餘個國家多次播映，共計觸及約一億三千萬以上的國際觀眾，讓臺灣的社會住宅帶給市民的感動呈現在全球觀眾眼前。

《透視內幕：打造社會住宅》呈現新北市在社會住宅推動上，除了社會住宅『量』的累積，更思考著如何著手於社會住宅關於『質』

的提升，透過一小時紀錄片的深入報導，紀錄片中完整呈現社會住宅除了符合市民朋友在住的需求以外，透過長時間跟拍，揭露社會

住宅如何從家庭情感、人際關係與互動、世代融合、社會關懷及通用設計等層面與市民朋友建立聯結。

朱立倫市長表示，新北市以多元的社會住宅執行策略，能符合市民切身的需求，達到『質』、『量』並具的社會住宅政策推動效果，

在新北市，我們告訴這個城市的年輕人社會住宅作為來新北市打拼年輕人的家，現在，更要透過青年社會住宅的實踐，讓年輕人不僅

可以帶著夢想來新北市，同時保有自己的獨特性、理想性，不僅是居住空間，而是讓居住者能有家的歸屬感。

新北市在社會住宅創新推動的過程中，持續關注市民朋友實際需求並即刻訴諸行動，首創多項社會住宅實踐策略，包括以派出所與社

會住宅共構創意結合、與社會公益團體(NGO)合作，持續幫助特殊境遇家庭、引進民間資源興辦青年社會住宅、容積獎勵作青年社會

住宅、整體開發地區釋出土地興建青年社會住宅、都市計畫變更回饋土地興辦青年社會住宅，今年更將進一步試辦青年回饋跨世代共

居方案，讓青年朋友享有優惠租金同時，負起陪伴銀髮老人的義務，同時體認回饋社會的必要與責任。



【▲朱市長與國家地理製播團隊合影】

【▲記者會實況】
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撰文／張芳瑜

圖片提供／新北市政府都市更新處

「新北市推動防災建築再生自治條例」草案(簡稱防災自治條例)於107年2月9日經新北市議會三讀通過，配合本市防災政策，提供更多

元途徑，讓有安全疑慮的建物，在簡便快速的申辦流程下，藉由重建、整建維護的方式讓市民重返安全的生活環境，並提升建築結構

耐震能力。

危險建築亟須政府優先協助

在過去對於危險建築物，如海砂屋，並沒有特別的程序協助民眾進行處理，而是與一般老舊建築物循同樣的方式辦理，慢慢排隊審

查、核准。但是危險建築物無法與時間賽跑，隨著時間流逝，受損的結構會更嚴重，再者台灣位處環太平洋地震帶，地震及災害何時

來臨無法預測，讓有安全疑慮的建物遠離危險是很重要的事，面對高危險及高風險的建築物，市府無法漠視人民的生命安全，現行機

制不乏強制規定，但卻缺少相對應的協助配套措施，相較於拆除重建，既有建物結構補強也應該被重視。



【▲海砂屋照片】

本市在105年2月起率全國之先，陸續推出一系列的防災行動方案，透過房屋健檢一條龍篩選潛在危險建築，並經都更推動師蹲點輔導

了解實際困境需求，進而推出防災自治條例，以海砂屋或因地震受損，以及經耐震詳評評定拆除、結構修復之合法建築物為優先協助

對象，並以「限期拆除」及「限期改善」之作法，透過定額50%容積獎勵、鬆綁相關法令、提高整建維護補助額度及提供補助租金、

補貼稅捐等方式，讓市民可以多一項選擇，有助於早日脫離高災害風險的環境。

新北防災123 快速又簡單

1個主要目標：限期(2年)消除潛在危險建築物，並通過簡單的程序，明確的獎勵，加速民眾重建安全的家園及提升建築結構耐震能力。

2種協助作法：危險建築物並非均須以重建進行處理，除了拆除重建之外，亦可透過整建維護回復或加強建築結構。針對須要拆除重建

者，防災自治條例提供50%容積獎勵一次到位，無須逐項堆疊，並得以原建蔽率、開挖率重建及維持原合法之住宅使用，儘量讓民眾

可依原樣重建家園，並且能原地安居；針對須要整建維護者，提供規劃設計及實施經費補助，每案最高1,200萬元，讓民眾可依自己的

需求擇一辦理。

除此之外，還有3項補貼措施：第一項為拆遷安置，適度給予租金補助，協助市民過渡租屋期間；另外兩項為提供地價稅及房屋稅補

貼，適度降低重建後因賦稅造成的衝擊。



防災自治條例無須如都市更新一般辦理公開展覽、審議、聽證、核定等繁瑣程序，只要取得所有權人100%同意，於防災條例發布日起

算2年內領得拆除完成證明，即可檢具相關證明文件向都市更新處申請定額50%容積獎勵，循建築法申請重建。以簡單程序、明確獎勵

的方式使住戶快速凝聚共識，儘快跨出重建安全家園及提升建築結構耐震能力的第一步。目前防災自治條例尚在辦理法制作業，預

計3月底發布實施。
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撰文／劉佩珊

圖片提供／新北市政府城鄉發展局

為營造鶯歌鳳鳴地區宜居、樂活的生活步調，新北市政府啟動辦理「變更鶯歌(鳳鳴地區)主要計畫(第二次通盤檢討)」案，全案

於106年9月5日內政部都市計畫委員會第907次會議審議通過，於107年2月13日發布實施。

本次通盤檢討案將鶯歌(鳳鳴地區)定位為「宜居」、「樂活」的綠色家園，首重目標就是讓居民能更為便利到達區內公園，因此在本次

計畫中配合公園用地劃設留設園道用地，藉以提高公園用地的可及性，另外，為解決民眾未來改建恐面臨指定建築線問題，將福德一

路屬高速公路用地路段變更為道路用地；並於計畫中增訂地區相關都市設計構想，在重要節點指定留設公共性建物作為地標端景、綠

色網路的串連構想、或於轉折點指定小型廣場、公園或綠地的留設等，讓鳳鳴地區處處充滿綠意、也充滿驚艷。

除了打造綠色家園外，本次通盤檢討更是配合「臺鐵捷運化」及「捷運三鶯線」等相關重大交通建設計畫，其中，配合交通部臺灣鐵

路管理局為強化臺鐵運輸功能，故於本次通檢劃設一處鐵路用地(車站站體)用地，未來將新設一處通勤車站，在臺鐵捷運化之後，可以

縮短發車頻率，增加班次，提高鐵路服務效益；此外，配合本市捷運三鶯線建設計畫劃設捷運系統用地，預計將在鶯歌地區設置三處

捷運車站，鳳鳴地區設置兩處捷運車站，未來三鶯線完工通車後，預估將可以大幅縮短桃園、新北市至臺北市地區通勤、通學時間，

擴大北桃都會生活圈，也讓位居其中的鳳鳴地區未來扮演重要交通樞紐角色，讓鶯歌有機會成為八達通的地區。



【▲鳳鳴火車站示意圖】



貢寮行政大樓打造安全洽公空間
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撰文／謝翰寧

圖片提供／新北市政府城鄉發展局

【新北市訊】為了提供本市貢寮區民眾更加安全、便利的洽公空間，新北市政府配合本市貢寮區公所大樓改建計畫，辦理都市計畫土

地使用分區變更，本計畫已於107年1月15日起辦理公開展覽30天，並於107年2月1日上午10時30分於貢寮市民活動中心舉行說明會，

公開展覽業於107年2月13日結束，即將提內政部都市計畫委員會審議。

本市貢寮區公所大樓位於朝陽街旁屬山坡地之現有建物興建於46年，因建物老舊、使用空間不足、無腹地供停車使用且不符無障礙設

計要求，使用迄今屋齡已逾60年，除須補請使用執照外，有關公共建築物之安全性亦需辦理耐震評估。為改善現有辦公空間不敷使

用、建物結構安全及房屋老化所衍生之問題，並有效整合目前各機關辦公空間分散之情形，經評估選定長泰路旁市府管理之國有土

地，將變更細部計畫農業區為機關用地(2,757平方公尺)，未來供貢寮區公所、瑞芳戶政事務所貢寮區所、貢寮區清潔隊使用，並設置

貢寮區災害應變中心作為地方災害防救指揮樞紐，以利民眾洽公及相關業務單位使用。

本案由市府民政局及貢寮區公所辦理各單位需求空間協調及空間規劃設計，並由市府城鄉發展局協助都市計畫變更作業，持續透過市

府各單位的共同合作促成來推動本案，期望能為貢寮區民眾提供安全、便利的洽公及服務空間。。

本案即將提內政部都市計畫委員會審議，有關都市計畫書圖草案市民可於本市貢寮區公所及市府城鄉發展局閱覽，或於城鄉發展局網

站(http://www.planning.ntpc.gov.tw/)下載。若市民有任何意見或建議，於內政部都市計畫委員會審竣前仍可以書面提出意見提供都市

計畫委員會審議參考。



【▲基地使用現況：已完成整地現為貢寮環保公園停車場】



【▲公開展覽說明會：107年2月1日上午於貢寮市民活動中心】



新北包租代管到府說明服務申請開跑囉！
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撰文／張藍今

圖片提供／新北市政府城鄉發展局

推動包租代管試辦計畫，積極招募房東

包租代管的模式有二，一是包租代管，政府委託民間業者承租民間住宅擔任二房東，再轉租給民眾，避免房東挑房客，租不到房子；

二是代租代管，政府委託民間業者媒合代租民間住宅及租賃期間代為管理之模式。因此，包租代管能有效達到活化及利用民間空閒住

宅，並提供民眾租屋相關資訊及諮詢服務，促進租屋市場健全發展，協助市民朋友及弱勢家庭租屋，創造公平租屋機會。

市府委託「二十一世紀不動產」、「兆基管理顧問新北第一分公司」及「永勝租屋」等3家業者，協助辦理包租代管，提供2,200戶專

業出租管理，參與包租代管計畫，不僅能當愛心房東，還能享有許多優惠。參與包租包管，可保證租金收入3年、修繕獎勵每年1萬

元、居家安全險3年保障；若參與代租代管則修繕獎勵每年1萬元、代租媒合房客、租屋管理。在未來媒合房客方面，將以設籍於新北

市，或在新北市就學、就業的市民朋友為對象，房客最高可享有租金補助最高7,200元。

辦理7場包租代管招募房東說明會

為了讓有意參與包租代管的房東更了解計畫的內容，市府已在板橋區、三重區、中和區、新莊區、新店區、永和區及土城區等租屋熱

區租屋熱區舉辦7場房東招募說明會。民眾反應熱烈。



【▲招募房東說明會-永和場】



【▲招募房東說明會-新店場】

城鄉局加碼推出貼心服務 提供揪團報名

有鑒於民眾反應熱烈，城鄉局推出揪團申請到府說明的貼心服務，只要報名人數達10人以上，即安排專人到社區說明。盼能吸引更多

有興趣的愛心房東加入包租代管計畫。



公設用地多目標  多元空間展新貌
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撰文／楊松樺

圖片提供／新北市政府城鄉發展局

為本市轄內公共設施用地不足，促進公共設施之有效及多元化使用，且因應都市多樣化需求發展趨勢與落實公共政策，新北市升格後

自102年至106年透過多目標審查總計核准112案(102年核准32案；103年核准22案；104年核准19案；105年核准16案；106年核

准23案)，包括社會福利設施、運動休閒設施、市民活動中心、文化中心、圖書室、停車場等，以滿足民眾生活環境需求，加強城市競

爭力。

多目標使用讓都市計畫公共設施用地得以更多元方式轉型，持續活化利用，期打造「友善城市、優質生活」。例如位於林口區麗園一

街上的東勢公有零售市場，因攤商使用1樓的店鋪空間已足夠，為促使都市閒置空間活化再利用，即透過多目標將低度使用的2樓空間

重新規劃成圖書室使用，賦予原有空間全新面貌，提供良好舒適的自修圖書環境；另近年來土城區在市府相關單位同心打造下，公共

與交通建設相當完善，人口顯著增長，故於去年底市府同時核准土城區日和及大安兩座市民活動中心，將來可作為研習課程、推動社

會福利業務、健康促進活動及關懷據點等多元使用，提供民眾休閒新去處，並提升生活品質。

目前尚有土城、新店、林口等多處公共設施用地提出多目標作公共托育中心、圖書閱覽室及市民活動中心等使用申請，新北市政府將

依都市發展趨勢與民眾生活環境需求，提供多元使用空間，增進市民福祉。



【▲日和市民活動中心3D模擬圖】

【▲大安市民活動中心3D模擬圖】

新北市106年度多目標核准案成果表



行政區 核准用途 多目標位置、原因與效益 預計完工日期

林口

社會福利設施（托嬰中心）
林口區公園路上麗林市場因2樓長期閒置，為解決附近市民對托嬰服務及公共
活動空間需求與日俱增，市府規劃作為社會福利設施（托嬰中心），可收
托75名3歲以下嬰幼兒，提供優質且平價的嬰幼兒日間公共托育服務。

已完工並開放使用

圖書室(自修閱覽室)
林口區麗園一街上的東勢公有零售市場因攤商使用1樓的店鋪空間已足夠，故
將原2樓空間重新規劃成圖書室，賦予原有空間全新面貌，提供周圍居民舒適
的自修環境。

預計107年2月完工

土城

市民活動中心(大安)
目前土城區大安、埤塘、土城、永寧里共用一座活動中心，空間不足且使用
不便，市府於忠承路及中央路3段89巷路口之公園上規劃市民活動中心，作為
研習課程、推動社會福利業務、健康活動等多元使用，提供休閒新去處。

預計107年7月完工

市民活動中心(日和)
土城區日和里並無活動中心可供市民使用，市府於中華路一段上的日和公園
上規劃市民活動中心，創造安全、豐富多樣的社區公共環境，提供市民休
憩、活動與集會使用。

預計107年7月完工

天然氣整壓站
配合土城暫緩發展區之整體開發，解決土城區青雲里、清水里及清和里等地
區亟需冬季用氣需求，爰於暫緩發展區內公園用地規劃設置，以提供安全且
便捷之天然氣能源。

已完工

新莊 警察分局之交通分隊廳舍
現址位於桃園市龜山區距新莊區較遠，無法迅速提供服務，新址規劃於捷運
丹鳳站南側福營路上公園興建，提供約30名警員值勤使用空間，以利員警迅
速抵達事故現場。

預計109年12月完工

八里
市民活動中心

為滿足民眾對於休閒生活品質需求增加，爰於十三行博物館旁公園用地範
圍(中山路與八里大道交岔口)興建頂罟民眾活動中心，作為該地區居民交流、
聯誼及活動場所

預計107年5月完工

天然氣整壓站 因應八里區天然氣需求增加，有重新裝設整壓設備之需要，爰於水仙公園附
近規劃設置，以提供安全且便捷之天然氣能源。 已完工

三重 停車場
為紓解三重商工周邊區域停車不足，且銜接未來學校規劃興建之「產學大
樓」，透過多目標規劃作地下停車場，以充實學校教育設施環境，美化校園
鄰里周遭環境。

預計108年3月完工

中和 捷運通風豎井設施 捷運萬大線LG05車站至LG06車站站間距離約1400公尺，因列車運轉時間超
過2分鐘，透過多目標規劃設置通風豎井設施，以維持營運安全。 預計109年12月完工

永和 護理機構
永和區民權路上的市場2樓已閒置達17餘年之久，因應雙薪家庭的社會型態，
透過多目標作為產後護理機構，未來將有專業護理團隊，提供產後恢復、專
業衛教之服務。

預計107年6月完工

新店

民眾活動中心
新店區原野公園因常有遊民及不良分子出入，造成周遭居民安全上不必要之
困擾，於公園內多目標規劃作市民活動中心，藉此提升土地使用效能並促進
地區安全。

已完工並開放使用

停車場
位於新店區寶興便道旁之高架道路下方土地現況並未有效利用與整理，透過
多目標作停車場使用，預計將能提供約47輛小型車輛停放空間，可提升周邊
地區之停車便利性。

已完工並開放使用

停車場
新店區安和花市附近地區居民停車空間不足、違停現象多，於其旁高架道路
下方土地多目標作停車場使用，提供114個停車空間，可提升附近居民與來訪
民眾停車便利性。

已完工並開放使用

汐止

圖書館、民眾活動中心
為提升汐止火車站附近地區文化設施品質，將位於公園路上之汐止文化中心
多目標規劃圖書館、陳列館、活動中心等多元公共服務空間，與中正路老街
產生更佳空間聯繫。

已完工並開放使用

停車場
國道國1北上轉國3北上高架道路下方空間土地現況雜草叢生，並未有效利
用，透過多目標作為停車場使用後，可提供47輛小型車停車空間，充份發揮
土地使用價值。

預計107年2月完工

停車場
(小型車輛)

汐止區樟樹一路旁（近汐科火車站）高架道路下方土地現況並未有效利用，
透過多目標作停車場使用，預計提供約75輛小型車輛停放空間，可提升周邊
地區之停車便利性。

已完工並開放使用

停車場(拖吊場停放車輛)
汐止區樟樹一路旁（近汐科火車站）高架道路下方土地現況並未有效利用與
整理，透過多目標作違規停放車輛之停車場使用，以執行違規停放車輛之拖
吊及保管工作。

已完工並開放使用

淡水

文化中心
位於淡水區中正路1段上的一滴水紀念館，透過多目標作為文化中心，除活化
現有場館及設施，並將提供創意小型平台，讓在地文化團體或作品有空間能
夠表現，期盼吸引淡水在地文創團體進駐。

已完工並開放使用

捷運系統設施
淡水油車口公有停車場因使用率低且周遭建案均自有地下停車場，故於中正
路與中正路2段51巷口北側範圍作淡海輕軌捷運第1期藍海線B06站使用，讓建
構淡水地區完整捷運路網更往前邁進一步。

預計107年8月完工

雙溪 休閒運動設施
台2丙線平林3號橋下鄰近梅竹溪路是雙溪區觀光旅遊推廣路線，惟橋下空間
雜草叢生，且空間閒置未利用，因應地方居民需求及增闢休憩場所，故多目
標作藍球場使用，提供優質戶外活動空間及防災使用空間。

已完工並開放使用

蘆洲 加油站得兼營之使用項目
位於蘆洲區三民路及復興路交叉口(近三民高中捷運站)之加油站原2樓辦公室
空間已無使用需求，透過多目標作為銷售汽機車用品設施、自動販賣機等設
施，將提供附近住戶、通勤上班族及學生暫時休憩之舒適空間。

預計107年12月完工

三峽 健身服務場所
位於三峽區學成路與大義路交叉路口之市場用地原為商場使用，透過多目標
將4樓部分空間作為健身服務場所使用，將空間資源充分有效應用，滿足地方 已完工並開放使用



民眾生活上需求。



泰山三圖合一開放查詢

城鄉發展月報第124期

撰文／陳筱涵

圖片提供／新北市政府城鄉發展局

新北市政府城鄉發展局都市計畫資訊再加碼，開放泰山三圖合一(都市計畫分區圖、地籍圖及地形圖)查詢(網

址：http://landzone2.planning.ntpc.gov.tw/urdmap/map/)，市民朋友可藉此平台查詢所在地相關建築物的坐落位置，週遭公共設施是

否開闢，提供宜居生活資訊。

新北市目前已開放林口、金山、土城、土城(頂埔地區)、三重、三峽、中和、永和、蘆洲、新莊、淡水、深坑、台北港特定區、台北大

學社區特定區等地區，三圖合一查詢，已於106年12月1日再增加泰山三圖合一查詢服務，市民朋友可藉此平台查詢所在地相關建築物

的坐落位置，週遭公共設施是否開闢，亦可使民眾於買賣土地或房屋之前，先期簡便查詢其相關分區、現況，減少因資訊不全而發生

買賣糾紛。

民眾購買房屋時，常會擔心「我買的房子，是不是位於住宅區，有沒有占用道路」，仲介如果沒有特別明講，購買人也不了解查詢資

訊的管道，很容易於買賣過程或購買完成後發生糾紛。新北市政府城鄉發展局將陸續開放簡便的城鄉資訊服務，讓民眾可透過現況圖

查詢週遭都市計畫情形。

新北市政府城鄉發展局致力於城鄉資訊e化，透過三圖合一查詢服務帶給民眾查詢上的便利性。
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