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新北市都市設計審議流程及原則簡介 

 



  URBAN DESIGN OF NEW TAIPEI CITY                                      

• 都市計畫區共120,924.02公頃 

• 都審地區54415.81公頃，約佔 

本市都市計畫區45% 

壹、本市都審概況 都審目的及地區 

目的：建立本市之整體空間架構，

以便改善未來本市都市環境景觀、

創造城鄉新風貌並提昇都市生活環

境品質。 
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• 配合都市計畫法新北市施行細則調整及刪除條文。 

• 增訂都市設計審議大會決議事項。 

• 增訂水岸建築設計原則。 

• 刪除停車、保水、防災獎勵等相關條文。 

• 刪除非都市設計審議範圍或已有其他法令規範之條文。 

• 刪除執行疑義或以不切和實際執行之條文。 

• 避免執行困難，調整文字強度及精簡重覆條文。 

本次修訂重點 壹、本市都審概況 
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項次 項目 審查內容 審議原則重點 

一 公共開放空間系統配置事項  
1.開放空間獎勵 

2.公共服務空間 

1.開放空間獎勵容積規定 

2.開放空間之可及性、通視性、開放性 

二 
人行空間或步道系統動線配

置事項  

1.人行空間配置原則 

2.整體開發區人行空間配置原則 

3.人行空間設施物 

1.人行道整體設計、認養 

2.自行車道與自行車停放空間。 

三 交通運輸系統配置事項  

1.停車數量與配置 

2.停車與動線規劃 

3.交通影響評估 

1.停車獎勵設置規劃 

2.汽機車、人行動線規劃 

3.交通影響評估審核(交通局) 

四 建築基地細分規模限制事項 使用分區設計原則 住宅區、商業區、工業區。 

五 
建築量體配置、高度、造型、

色彩及風格之事項  

1.建築物立面圖及色彩 

2.量體及天際線檢討 

3.水岸建築設計原則 

1.建築立面與公共景觀 

2.建築立面造型設計 

3.風環境管制、建築色彩 

六 環境保護設施配置事項  

1.垃圾儲存空間 

2.整地開挖等綠建築說明 

3.臨時性建物、工業廠房及斜屋頂
等屋頂綠化 

1.消防審查(消防局) 

2.垃圾儲存空間.暫存清運計畫 

3.開挖率、基地透水率及排水 

七 

 
景觀計畫 

1.景觀植栽配置說明 

2.景觀花台細部設置 

3.照明說明 

1.植栽種類選擇及配置 

2.綠覆率計算 

3.街道傢俱設置計畫 

八 管理維護計畫  建築管理維護計畫 
1.建築管理維護計畫 

2.圍牆高度、鏤空率、位置等 

九 其他 公有建築、其他規定 

審議內容及原則 壹、本市都審概況 
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一、公共開放空間系統配置事項 
(二)都市防災： 
1.鄰棟間隔： 
 
(2)基地面寬14公尺以下鄰棟間隔通案性處理原則: 

10公尺<基地面寬<14公尺，雙側至少留設淨寬1公尺； 
7公尺<基地面寬<10公尺，單側至少留設淨寬1.5公尺； 
基地面寬<7公尺，單側至少留設 淨寬1公尺。 

(4)前3目退縮範圍內，應以淨空設計，退縮範圍不得有地下停
車場出口及坡道、樓板、頂蓋、陽台等構造物。 

新北市都市設計審議原則 

一、公共開放空間 

二、人行空間步道 

三、交通運輸系統 

四、建築基地細分 

五、建築量體配置 

六、環境保護設施 

七、景觀計畫 

八、管理維護計畫 

九、其他相關規定  

基地臨路
面寬9.5
公尺 

•鄰棟間隔退縮1.5米(新莊) 

貳、本市都審原則 
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二、人行空間或步道系統動線配置事項 
 

(ㄧ)人行空間配置原則 

(二)整體開發區人行空間配置原則 

(三)人行空間設施物 
 
 
 

 

整體開發地區全街廓計畫 

植栽計畫 

開放空間連結 

鋪面高程統一 

人行步道整併設計並認養 

` 

貳、本市都審原則 新北市都市設計審議原則 

一、公共開放空間 

二、人行空間步道 

三、交通運輸系統 

四、建築基地細分 

五、建築量體配置 

六、環境保護設施 

七、景觀計畫 

八、管理維護計畫 

九、其他相關規定  
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二、人行空間或步道系統動線配置事項 
(ㄧ)人行空間配置原則 
 
1. 除該地區都市計畫另有規定外，基地臨接10公尺以上計畫道

路者，若未留設騎樓時，其臨該計畫道路側應至少退縮寬
3.52公尺以上無遮簷人行道綠帶。基地臨接未達10公尺計畫
道路者，應至少留設1.5公尺以上之人行步道。 

 

•地表順平無高差(中和) •轉角留設廣場(新莊) 

貳、本市都審原則 新北市都市設計審議原則 

一、公共開放空間 

二、人行空間步道 

三、交通運輸系統 

四、建築基地細分 

五、建築量體配置 

六、環境保護設施 

七、景觀計畫 

八、管理維護計畫 

九、其他相關規定  



  URBAN DESIGN OF NEW TAIPEI CITY                                      

二、人行空間或步道系統動線配置事項 
(二)整體開發區人行空間配置原則 
 
2. 各該街廓最先提出申請之案件，應提出全區街廓(如自行車道

系統、退縮帶人行空間、植栽帶及街道家具型式等)之整體規
劃。 

3. 人行空間留設應以整街廓統整考量，視需要應留設自行車道
及自行車停車空間。 

 

•沿街步道開放空間(新莊) 

貳、本市都審原則 新北市都市設計審議原則 

一、公共開放空間 

二、人行空間步道 

三、交通運輸系統 

四、建築基地細分 

五、建築量體配置 

六、環境保護設施 

七、景觀計畫 

八、管理維護計畫 

九、其他相關規定  
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二、人行空間或步道系統動線配置事項 
(三)人行空間設施物 
 
3. 人行空間內應具備有完整之燈光照明計畫，為減少刺眼及炫

光，於人行空間處植栽投射燈設置位置應以鄰近建築側為主，
或以高燈取代投射燈設置；除確保行人安全，並應考量地區
與環境之狀況統一設置。 

新北市都市設計審議原則 貳、本市都審原則 

一、公共開放空間 

二、人行空間步道 

三、交通運輸系統 

四、建築基地細分 

五、建築量體配置 

六、環境保護設施 

七、景觀計畫 

八、管理維護計畫 

九、其他相關規定  
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6米緩衝空間 
自開放空間後退縮 

開放
空間 車道縮口 

縮口至6米以下 

三、交通運輸系統配置事項 
(一)停車數量與配置(汽、機車停車空間之設置)： 
 
1.新建工程應符合一戶設置一汽車一機車，並以非機械式方式停
車為原則。但都市計畫書另有較嚴格之規定者，從其規定。 
 
(二)停車動線設計原則： 
3.汽機車坡道於地面層起始點至人行通行空間、法定退縮範圍、
開放空間獎勵範圍之間應留至少6公尺平地，但停車總數量50部以
下者，得以設置4公尺為原則。 

•汽車停車數>50輛，應設雙車道(新莊) 

貳、本市都審原則 新北市都市設計審議原則 

一、公共開放空間 

二、人行空間步道 

三、交通運輸系統 

四、建築基地細分 

五、建築量體配置 

六、環境保護設施 

七、景觀計畫 

八、管理維護計畫 

九、其他相關規定  
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三、交通運輸系統配置事項 
(四)自行車道及自行車停車數量規劃 

 

2.供住戶內部使用之自行車停放空間，以設置於地面層室內或

地下一層為原則，並應規劃合理之出入動線，如設置於地下一

層，以坡道連接道(通)路者，其坡度不得超過一比十，並應設

置安全防護措施及樹立警告標誌。 

•住戶自行車停放區應設於地面室內或地下一層(新莊) 

貳、本市都審原則 新北市都市設計審議原則 

一、公共開放空間 

二、人行空間步道 

三、交通運輸系統 

四、建築基地細分 

五、建築量體配置 

六、環境保護設施 

七、景觀計畫 

八、管理維護計畫 

九、其他相關規定  
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四、建築基地細分規模限制事項 
(二)商業區 
 
3.商業區做辦公室使用，應載明空間用途，且不隔間為原則。 

 設施集中垂直服務核設置 

商業、住宅使用，其出入口及門廳獨
立區分 

貳、本市都審原則 新北市都市設計審議原則 

一、公共開放空間 

二、人行空間步道 

三、交通運輸系統 

四、建築基地細分 

五、建築量體配置 

六、環境保護設施 

七、景觀計畫 

八、管理維護計畫 

九、其他相關規定  
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•建築風格、立面、材質及色彩應考量基地環境 

 (林口、板橋) 

五、建築量體配置、高度、造型、色彩及風格之事項 

(三)建築物屋頂形式設計原則： 

 

2.屋脊裝飾物應採金屬構架，其高度以不超過6公尺為原則並應

檢討耐候、耐震、耐風等結構安全項目，補附示意圖說並將管

理維護方式納入公寓大廈管理規約，並由都市設計審議委員會

審議後依決議內容進行調整。 
 

•影響都市景觀立面皆以

正立面處理(新莊) 

貳、本市都審原則 新北市都市設計審議原則 

一、公共開放空間 

二、人行空間步道 

三、交通運輸系統 

四、建築基地細分 

五、建築量體配置 

六、環境保護設施 

七、景觀計畫 

八、管理維護計畫 

九、其他相關規定  
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五、建築量體配置、高度、造型、色彩及風格之事項 

(五)水岸建築設計原則： 

 

1.建築基地面臨河道、水圳及港區之申請案件，應依本款規定檢

討。 

2.臨水岸之建物應以大環境考量，納入周邊綠地配置及道路方向

等進行規劃為優先考量，以創造易達無縫的水岸環境為目標。 

3.考量都市整體景觀及降低都市熱島，除依規定檢討屋頂及露臺

綠化外，並加強臨水岸壁面立體綠化設計及大陽台及露臺設置。 
 

貳、本市都審原則 新北市都市設計審議原則 

一、公共開放空間 

二、人行空間步道 

三、交通運輸系統 

四、建築基地細分 

五、建築量體配置 

六、環境保護設施 

七、景觀計畫 

八、管理維護計畫 

九、其他相關規定  
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五、建築量體配置、高度、造型、色彩及風格之事項 

(五)水岸建築設計原則： 

 

4.風環境管制： 

(1)為維護水岸周邊視覺景觀通透性及微氣候通風機能，建築物

之量體座落面向應以垂直河岸為原則，且應維持適當鄰棟及

鄰幢間距，並考量現地高程形塑前後排建築高低層次，以維

護後排建築物之視覺景觀。 

(2)依據該地區常年季風數據，依主導風向預留通風廊道，並配

合樹木和植物需高矮搭配設計，除增加對流，也減緩過強的

陣風與避免遮擋冬季日照。 

(3)為維護水岸整體景觀，基地平均寬度大於15公尺以上者，建

築物各幢立面總寬度與基地平均寬度之百分比應小於70%。 
 

貳、本市都審原則 新北市都市設計審議原則 

一、公共開放空間 

二、人行空間步道 

三、交通運輸系統 

四、建築基地細分 

五、建築量體配置 

六、環境保護設施 

七、景觀計畫 

八、管理維護計畫 

九、其他相關規定  



  URBAN DESIGN OF NEW TAIPEI CITY                                      

五、建築量體配置、高度、造型、色彩及風格之事項 

(五)水岸建築設計原則： 

 

5.臨水岸建築物之地面層商業空間，應考量強化與水岸開放性的

連接，塑造水岸街道之趣味及活動延續性，增加地面層一樓穿

透性的設計，配合開放空間及街道傢俱留設，增加本區域水岸

的豐富性。 

6.水岸周邊地區其建築色彩應採融合山水景致及相鄰建築物之色

調，並應採用散熱性能較佳的材料，且建築構造須注意每年頻

繁的颱風侵襲等氣候影響。 
 

貳、本市都審原則 新北市都市設計審議原則 

一、公共開放空間 

二、人行空間步道 

三、交通運輸系統 

四、建築基地細分 

五、建築量體配置 

六、環境保護設施 

七、景觀計畫 

八、管理維護計畫 

九、其他相關規定  
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六、環境保護設施配置事項 

(二)基地保水及透水： 

 

1.基地透水面積應大於法定空地80%檢討，地下室開挖範圍之覆

土深度應達60公分以上。 

透水鋪面面積需>法定空地80%面積 

排水方向 地下室範圍 

貳、本市都審原則 新北市都市設計審議原則 

一、公共開放空間 

二、人行空間步道 

三、交通運輸系統 

四、建築基地細分 

五、建築量體配置 

六、環境保護設施 

七、景觀計畫 

八、管理維護計畫 

九、其他相關規定  
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六、環境保護設施配置事項 

(三)屋頂綠化： 

屋頂或露台之平台應以綠屋頂(薄層綠化)設計，以有效達到該平

台隔熱降溫之目的，並可截留雨水減緩雨水逕流量。新建建物之

屋頂、露台綠化其可綠化面積應分別達其面積之二分之一以上並

建議將可食地景納入屋頂綠化規劃。 

•屋頂面積1/2以上綠化，並以地被植物、灌木為主(新莊) 

貳、本市都審原則 新北市都市設計審議原則 

一、公共開放空間 

二、人行空間步道 

三、交通運輸系統 

四、建築基地細分 

五、建築量體配置 

六、環境保護設施 

七、景觀計畫 

八、管理維護計畫 

九、其他相關規定  
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六、環境保護設施配置事項 

(四)臨時性建物、工業廠房及斜屋頂等屋頂綠化： 

 

1.3樓以下且屋頂投影面積300平方公尺以下之工業廠房，或供

臨時使用5年以下之建築物(須切結說明)，得免設置屋頂綠化

及綠能設備，以增加地面層綠覆率做為替代方案。 

2.斜屋頂建築: 

(1)以扣除斜屋頂無法綠化及必要維修通路部分之屋頂範圍全部

綠化；倘斜屋頂投影面積超過總屋頂投影面積四分之三，以

上述喬木加倍設置替代。 

(2)以設置綠能設備替代。 

貳、本市都審原則 新北市都市設計審議原則 

一、公共開放空間 

二、人行空間步道 

三、交通運輸系統 

四、建築基地細分 

五、建築量體配置 

六、環境保護設施 

七、景觀計畫 

八、管理維護計畫 

九、其他相關規定  
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