
新 北 市 政 府
中 華 民 國 1 1 1 年 6 月 2 1 日

公開展覽說明會

一.辦理緣起及法令依據

二.檢討範圍

三.檢討標的界定

四.公設分類及處理原則

五.變更計畫內容

六.開發方式

七.土管要點概要

八.意見表達方式

「變更泰山都市計畫(公共設施用
地專案通盤檢討)」案及「變更泰
山都市計畫(公共設施用地專案通
盤檢討)細部計畫」案



2

檢
通

公設

一
、
辦
理
緣
起
及
法
令
依
據

辦
理
緣
起

 新北市政府依據都市計畫法第26條、都市計畫定期通盤檢討實
施辦法第14條第4款規定及上開作業原則，辦理本次都市計畫公
共設施保留地通盤檢討。

 依都市計畫法第19條規定，辦理公開展覽30天及說明會。

法
令
依
據

早期發布實施之都市計畫，多未表明財務計畫或公共設施用地取
得方式。

部分都市計畫公共設施保留地長達3、40年迄未取得，傷害憲法
保障人民之生存權與財產權。

監察院約詢內政部有關「逾數十年不取得又不主動辦理解編之公
共設施保留地問題，應如何解決。」

內政部爰訂定「都市計畫公共設施保留地檢討變更作業原則」，
並補助地方政府辦理都市計畫公共設施保留地之檢討變更事宜。
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檢
通

公設

一
、
辦
理
緣
起
及
法
令
依
據

都市計畫書圖草案
辦理公開展覽

新北市都市計畫委員
會審議通過

內政部都市計畫委員
會審議通過

彙整民眾陳情、
建議意見

核定發布實施

目前辦理事項
後續辦理事項

市地重劃計畫書
審議通過

辦理流程
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檢
通

公設

二
、
檢
討
範
圍

 新北市都市計畫公共設施專案通盤檢討範圍
• 新北市目前共46個都市計畫區，「新北市都市計畫公共設施專案
通盤檢討案」檢討範圍包括43處都市計畫區(不含部定之淡海新市
鎮、林口特定區、東北角風景特定區)，面積約為981.27平方公里。



5

檢
通

公設

二
、
檢
討
範
圍

 本案檢討範圍
• 本案屬於「新北市都市計畫公共設施專案通盤檢討案」所檢討43處都市計畫
區其中之一。

• 本案計畫範圍為泰山都市計畫，該計畫範圍東至新莊都市計畫，南至中正路、
北至大窠溪、西至林口臺地山麓，計畫總面積為547.7262公頃。
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檢
通

公設

帶狀公設用地

(約4208.46公頃)

面狀公設用地

(約2372.54公頃)

• 道路用地
• 人行步道用地
• 捷運系統用地
• 鐵路用地
• 高速公路用地
• 溝渠用地…

整體開發具執行
困難或多由需地
機關開闢完成

• 機關用地
• 市場用地
• 學校用地
• 公園用地
• 兒童遊樂場用地
• 廣場用地…

具特定開發
主體

(約1753.03公
頃)

• 區段徵收
• 市地重劃
• 都市更新
• 開發許可
• 土地(聯合)開
發

43處都計區公設(約8469公頃)

無特定開發主體

特定開發主體
依其開發期程

辦理

ex：面狀公設臨未開闢道路，應
將該道路納入整體開發範圍開闢，
俾利進出。

計畫範圍內具
特定開發主體
地區共計146
處，面積約
3691.56公

頃

已依減半徵收辦
理中或屬通檢附
帶條件案或通檢
草案已處理之公

設用地

(約134.97公頃)

• 已依104年「新北
市政府受理都市計
畫公共設施保留地
申請檢討變更作業
要點」申請變更標
的。

• 已發布實施之通檢
附帶條件案。

• 已進入法定程序之
通檢草案已處理之
公共設施用地。

三
、
檢
討
標
的
界
定

配合整體開發規劃納入檢討

主
要
檢
討
標
的
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檢
通

公設

面狀公設條件 公共設施分類及處理原則

四
、
公
設
分
類
及
處
理
原
則

不涉及變更之公共設施類型

類型A-1
維持現行用地

類型A-3
維持市場用地，未來有改建需求時再循
都市更新搭配都市計畫變更方式辦理。

類型A-2
維持現行用地

類型D
維持現行用地,以下列方式辦理：

1.特定條件下得以繳納代金方式申請變
更為可建地。

2.容積移轉。
3.加速徵收。

類型F
維持現行用地，未來依機關需求辦理。

類型G
維持現行用地，由其他專案續辦。

需地機關100%取得

非屬市場用地但已依獎投辦法興
建或已申請作多目標使用

市場用地屬獎投、多目標使用、
有攤商聚集或住宅使用

未取得土地有下列情形之一：
1.分散、狹長無法利用
2.缺乏聯外道路不易利用
3.解編後影響該公設服務半徑
涵蓋範圍。

機關已有取得計畫

另有其他專案辦理中
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檢
通

公設

面狀公設條件 公共設施分類及處理原則

四
、
公
設
分
類
及
處
理
原
則

涉及變更之公共設施類型

類型C-1
配合需地機關性質變更為特定專用區。

類型C-2
配合使用性質變更為特定專用區(文

教區、保存區…等) 。

類型B
私有地併鄰近分區(農業區或保護區

)變更或恢復原分區。

類型E-1
公辦整體開發標的，以保留現有公設

機能前提下變更為建地。

類型E-2
公辦整體開發標的，維持現行用地或
考量地區機能劃設適當公設用地。

類型E-3
私人辦理開發許可標的，變更為再發

展區(附)。

事業機關使用中
(未100%取得)

1.環境敏感或地形陡峭且毗鄰
非都市發展用地。

2.由非都市發展用地變更而來
但機關已無使用需求。

依法設立之私立學校或宗教設
施、文化資產使用
(未100%取得)

無機關需求或專案辦理，現況未
開闢且依基地鄰路條件、面寬、
形狀判斷適宜作為可建地。

無機關需求或專案辦理，現況
未開闢，經分析其區位條件有

開闢必要者。

涉及密集建物，基地條件可自
行開發或併鄰近分區開發，且
不影響公設系統整體性。

後續取得/

使用

由使用單
位進行土
地取得

地主逕依
變更後分
區進行使

用

地主逕依
附帶條件
開發

參與公辦
整體開發
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檢
通

公設

四
、
公
設
分
類
及
處
理
原
則

分類檢討成果

公設類型 處數

類型A-1 14

類型A-3 2

類型B 2

類型C-1 -

類型D 9

類型E-1 3

類型E-2 3

類型F 4

類型B、類型D 1

類型D、類型F 1

總計 39

涉及
變更
標的
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檢
通

公設

五
、
變
更
計
畫
內
容
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檢
通

公設

變更

編號
變更位置

變更內容(公頃)
變更理由

原計畫 新計畫

主細計
變1案

體
(計畫區中央偏北，
公園路以北，辭
修公園南側地區)

體育場
用地

1.1690

保護區
1.1690

考量體育場用地土地坡度陡峭且為坡腳，
有維持原地形地貌以保護環境之必要，開
發建築恐有環境影響之虞，亦不宜開闢作
為體育場用地，故併鄰近分區變更為保護
區。

變1案(類型B及D)五
、
變
更
計
畫
內
容

體

變更主要及細部計畫
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檢
通

公設

變2案(類型B)五
、
變
更
計
畫
內
容

公1

變更主要及細部計畫

變更

編號
變更位置

變更內容(公頃)
變更理由

原計畫 新計畫

主細計
變2案

公1
(計畫區中
央偏北，公
園路兩側，
國立泰山高
中西側地區)

公園用地
5.1519

保護區
5.0572

1.考量公園用地土地坡度陡峭且為坡腳，有維
持原地形地貌以保護環境之必要，開發建築
恐有環境影響之虞，故剔除已開闢辭修公園
範圍，經檢討權屬、私有地規模及基地條件
等，其餘併鄰近分區變更為保護區。

2.經查泰山體育館建築執照範圍涉及同榮段
1124-1地號，故將其變更為體育場用地。

體育場
用地

0.0947
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檢
通

公設

變3案(類型B)五
、
變
更
計
畫
內
容

公2

變更主要及細部計畫

變更

編號
變更位置

變更內容(公頃)
變更理由

原計畫 新計畫

主細計
變3案

公2
(計畫區南
隅，中山路
以北，飛彈
司令部南側

地區)

公園用地
2.9257

保護區
1.8324

1.考量公園用地土地坡度陡峭且為坡腳，有維持
原地形地貌以保護環境之必要，開發建築恐有
環境影響之虞，故併鄰近分區變更為保護區。

2.考量現況為墓地，尚無遷葬計畫，故將涉及新
北市政府殯葬管理處權屬之土地，變更為墳墓
用地。

墳墓用地
1.0933
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檢
通

公設

變4案(類型E-1及E-2)五
、
變
更
計
畫
內
容

人廣機2

變更

編號
變更位置

主計變更內容(公頃) 細計變更內容(公頃)
變更理由

原計畫 新計畫 原計畫 新計畫

主細計
變4案

機2
(計畫區中央
附近，明志路
以西，義學立
體停車場北側

地區)

機關用地
0.5019

商業區(附)
0.5019

機關用地
0.5019

商業區(附)
0.3269

1.機二及細部計畫公
共設施人廣用地經
檢討權屬、使用現
況、私有地規模及
基地條件等面向，
符合納入整體開發
標的之處理類型。

2.相關用地主管機關
無使用需求。

3.參酌毗鄰分區變更
為商業區，並視其
公共設施需求劃設
公兒用地。

4.以市地重劃方式辦
理整體開發。

鄰里公園兼
兒童遊樂場
用地(附)
0.1750

人廣
(細計)

(計畫區中央
附近，義學立
體停車場（停
一）與市（二）
北側地區)

商業區
0.0683

商業區(附)
0.0683

人行廣場
用地

0.0683

鄰里公園兼
兒童遊樂場
用地(附)
0.0683

如上

附帶條件1：
1.本案應以公辦市地重劃方式辦理整體開發。
2.本案市地重劃範圍包含機二用地全部範圍及細部
計畫人廣一用地部分範圍。

3.重劃範圍折價抵付共同負擔之土地，合計面積以
45%土地為原則。
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檢
通

公設

變4案(類型E-1及E-2)五
、
變
更
計
畫
內
容

人廣機2

變更主要計畫 變更細部計畫
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檢
通

公設

變5案(類型E-1)五
、
變
更
計
畫
內
容

公(兒
)1

變更

編號
變更位置

主計變更內容(公頃) 細計變更內容(公頃)
變更理由

原計畫 新計畫 原計畫 新計畫

主細計
變5案

公(兒)1
(細計)

(計畫區北隅，
大窠溪以南，
憲訓路西側地

區)

住宅區
0.2689

住宅區(附)
0.2689

鄰里公園兼
兒童遊樂場

用地
0.2689

住宅區(附)
0.1564

1.機二及人廣一用
地經檢討權屬、
使用現況、私有
地規模及基地條
件等面向，符合
納入整體開發標
的之處理類型。

2.相關用地經主管
機關確認已無開
闢計畫。

3.參酌毗鄰分區變
更為商業區，並
視其公共設施需
求劃設公兒用地。

4.以市地重劃方式
辦理整體開發。

鄰里公園兼
兒童遊樂場
用地(附)
0.1125

如上

附帶條件2：
1.本案應以公辦市重劃方式辦理整體開發。
2.本案市地重劃範圍包含細部計畫公(兒)一用
地全部範圍。

3.重劃範圍折價抵付共同負擔之土地，合計面
積以45%土地為原則。
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檢
通

公設

五
、
變
更
計
畫
內
容

變更主要計畫 變更細部計畫

變5案(類型E-1)
公(兒
)1
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檢
通

公設

變6案(類型E-1及E-2)五
、
變
更
計
畫
內
容

兒2市3

變更

編號
變更位置

主計變更內容(公頃) 細計變更內容(公頃)
變更理由

原計畫 新計畫 原計畫 新計畫

主細計
變6案

市3
(細計)

(計畫區中央
偏南，貴子路
與明志路口東
北側地區)

商業區
0.2464

商業區(附)
0.2464

市場用地
0.2464

商業區(附)
0.2464

1.細部計畫公共設
施市三及兒二用
地經檢討權屬、
使用現況、私有
地規模及基地條
件等面向，符合
納入整體開發標
的之處理類型。

2.市3用地主管機
關無使用需求。

3.兒2用地經主管
機關確認已無開
闢計畫。

4.參酌毗鄰分區變
更為商業區及住
宅區。

5.以市地重劃方式
辦理整體開發。

兒2
(細計)

(計畫區南隅，
明志路三段以
東，飛彈司令
部東側地區)

住宅區
0.1830

住宅區(附)
0.1830

兒童遊樂場
用地

0.1830

兒童遊樂場
用地(附)
0.1830

如上

附帶條件3：
1.本案應以公辦市重劃方式辦理整體開發。
2.本案市地重劃範圍包含細部計畫市三用地全
部範圍及兒二用地部分範圍。

3.重劃範圍折價抵付共同負擔之土地，合計面
積以45%土地為原則。
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檢
通

公設

五
、
變
更
計
畫
內
容

變更主要計畫 變更細部計畫

變6案(類型E-1及E-2) 兒2市3
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檢
通

公設

六
、
開
發
方
式

「都市計畫公共設施保留地
檢討變更作業原則」

50%
為限

區段
徵收

市地
重劃

開發方式
(公辦)

方案比較

地主分回可建
築用地比例

40%
依地政局操作經驗

55%

50%
需半數地主同意

地主分回可建
築用地比例

地主分回比例相對較低

近年相關案例推動困難

地主分回比例相對較高
推動相對容易

經新北市政府
向內政部爭取
依市地重劃規
定辦理。

編號 開發方式

主細計變1、2、3案  地主逕依變更後土地使用分區進行利用。

主細計變4、5、6案
 以公辦市地重劃方式辦理。
 重劃範圍折價抵付共同負擔之土地，合計面積以

45%土地為原則。
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檢
通

公設

七
、
土
管
要
點
概
要

土地使用分區種類 建蔽率 容積率

住宅區(附) 50% 180%

商業區(附) 70% 240%

保護區 10% 依施行細則規定辦理。

 本案土管要點均比照都市計畫法新北市施行細則、泰山都市計畫原
有規定或新北市土地使用分區管制要點通案性規定辦理，詳細文字
請參閱公展計畫書內容。

建蔽率、容積率
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檢
通

公設

八
、
意
見
表
達
方
式

 本次公開展覽規劃草案，依都市計畫法第19條規定：任何公民
或團體得於公開展覽期間內，以書面載明姓名或名稱及地址，向
該管政府提出意見，由該管政府都市計畫委員會予以參考審議。

 如對本案有任何意見，請以書面郵寄或親自送達新北市政府城鄉
發展局或汐止區公所。

新北市政府地址：新北市板橋區中山路一段161號

泰山區公所地址：新北市泰山區明志路一段322號

新莊區公所地址：新北市新莊區中正路176號
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八
、
意
見
表
達
方
式

STEP1
GOOGLE「新北
市政府城鄉發展
局」

STEP2
於「新北市政府
城鄉發展局」首
頁>主題專區>都
市計畫

 公展書圖下載方式
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八
、
意
見
表
達
方
式

STEP3
選取「公展中書
圖」

STEP4
關鍵字填入欲查
詢地區，即可進
入公展公告及書
圖下載頁面。

 公展書圖下載方式
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式

 新北市政府都市計畫公民或團體陳情意見表

郵寄地點電話：新北市政府城鄉發展局 地址：新北市板橋區中山路1段161號11樓

連絡電話：29603456

壹、填表時請注意：
一、本意見表不必另備文。
二、建議理由及辦法請針對公告圖說範圍儘量以簡要文字條列。
三、「編號」欄請免填。
四、請檢附建議修正意見圖及有關資料。

貳、申請人或其代表於填寫本表同意依個人資料保護法第16條規定，由新北市政府基於增進公共利益
之目的，於執行法定職務必要範圍內使用陳情意見表所有資料。

變更泰山都市計畫(公共設施用地專案通盤檢討)」案及「變更泰山細部計畫(公共設施用地專案通盤檢
討)」案意見表
編號 陳情位置 陳情理由 建議事項 備註

一、土地標示：
段
小段
地號

二、門牌：
路 段
街 弄
巷 號

是否列席都市
計畫委員會：
□是
□否

申請人或其代表： 蓋章
地址：
電話：

中 華 民 國 年 月 日
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簡報結束‧歡迎提問


