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第 1 頁，共 1 頁

新北市政府都市更新處 函
地址：22066新北市板橋區漢生東路266號

1.2樓

承辦人：馮景瑋

電話：(02)29506206 分機310

傳真：(02)29506552

電子信箱：AP8173@ntpc.gov.tw

受文者：新北市政府都市更新處更新事業科

發文日期：中華民國109年5月15日

發文字號：新北更事字第1094705129號

速別：普通件

密等及解密條件或保密期限：

附件：如主旨

主旨：檢送109年4月30日召開「擬訂新北市中和區復興段613地

號等19筆土地都市更新事業計畫案」更新單元範圍涉及排

水設施工程及後續管理維護事宜會議紀錄1份，請查照。

說明：

一、依本處109年4月21日新北更事字第1094704188號開會通知

單續辦。

二、倘對本次發送會議紀錄內容，認為有誤寫、誤繕或類此之

顯然錯誤，請依行政程序法第168條相關規定，於文到5日

內提出書面意見，送本處彙辦。

三、本次會議紀錄可逕上市府城鄉發展局網站(http://www.

planning.ntpc.gov.tw/)熱門服務項下之各項文件下載功

能下載。

正本：新北市政府水利局、新北市中和區公所、威堡建設股份有限公司（代表人：李治

明）、安邦工程顧問股份有限公司、游素秋建築師事務所

副本：新北市政府都市更新處更新事業科

檔　　號:
保存年限:



「擬訂新北市中和區復興段 613地號等 19筆土地都市更新

事業計畫案」更新單元範圍涉及排水設施工程及後續管理維

護事宜會議紀錄 

壹、 時間：109年 4月 30日（星期四）下午 2時 30分 

貳、 地點：新北市政府都市更新處 2樓會議室 

參、 主席：李主任秘書擇仁              紀錄：馮景瑋 

肆、 出席人員：詳簽到冊 

伍、 作業單位說明：略 

陸、 實施者簡報：略。 

柒、 各單位意見： 

一、 市府水利局意見（含書面意見）： 

(一) 依所附相關書圖，本案排水溝設施，請以結構體最外緣起算，

請再確認並標示清楚。 

(二) 據實施者簡報說明，本案基地範圍中和區復興段 613、668、

669地號仍維持排水溝使用，且建築物（含地下建物結構）已

依照本局「針對建築執照申請基地內或鄰接排水路案審查原

則」，自基地地界退縮建築距離，本局無意見。 

(三) 現有排水路，將來施工、完工後不得變更位置及通水斷面，使

用期間亦不得侵占水溝地及阻塞水流，並請申請人於申請建照

階段，檢附相關建照申請圖面上標示既有排水路現況位置、寬

度及退縮間距等書件，再平行分會送本局協助審查。 

二、 新北市中和區公所意見（含書面意見）： 

(一) 一般國有財產署辦理土地讓售，會針對土地（例如現況為溝渠

或巷道）有無保留公用使用，函洽地方政府確認是否有保留公

用必要，而決定是否讓售，例如「國有非公用土地提供申請開

發案件處理要點」第三點規定：「申請開發範圍內之國有土地，



除有下列情形之一者外，得同意提供申請開發：……(二) 經

政府機關申請撥用或保留公用。……。」，而本案復興段 613

地號土地，經市府水利局 108 年 4 月 12 日表示現況既設排水

溝設施具有排水功能，目前為本所管理維護，仍有保留供市區

排水公用需求，故本案復興段 613地號土地納入都更計畫範圍

內適宜性，惠請釋疑。 

(二) 本案實施者表示管理維護處理方式納入建案公寓大廈規約內，

據了解公寓大廈規約，依公寓大廈管理條例規定，係由起造人

提供檢附於建造執照申請案卷內，未來成立公寓大廈管理委員

會，區分所有權有可能推翻規定內容或另訂規約，為利房屋購

買人知的權益，能否於買賣契約上告知購買人及提供本所維管

施工機具出入通行使用。 

(三) 本所受新北市政府水利局委託辦理本區相關水利業務維護，倘

本所維護之溝渠當辦理維護清淤事宜，為利日後維護管理需要，

能否以鋪面形式界定（例如以不同磁磚界定排水溝渠維護管理

範圍）。 

三、 新北市政府都市更新處： 

有關本案都市更新單元範圍涉及國有土地部分，前經財政部國

有財產署北區分署 102年 4月 22日台財北改字第 10200092681

號函表示參與都市更新事業計畫及權利變換計畫之擬定，並按

應有之權利價值申請分配更新後之房、地，且考量實施者表示

仍維持既設排水溝設施排水功能，並由中和區公所辦理管理維

護事宜，爰將該 3筆地號納入本案更新單元範圍內辦理。 

捌、 會議結論： 

一、 本案建築物（含地下建物結構）經實施者說明已依市府水利局

「新北市政府水利局針對建築執照申請基地內或鄰接排水路案

審查原則」規定自基地地界退縮且經市府水利局表示無意見，



考量實施者後續申請建造執照仍需辦理相關審查作業，故案內

中和區復興段 613、668、669 地號等 3 筆土地涉工程施作及排

水設施後續管理維護方式部分，原則同意。 

二、 有關本案西側留設 4 公尺人行步道及排水設施由未來成立公寓

大廈管理委員會及中和區公所管理維護部分，建議納入公寓大

廈管理規約、銷售廣告及買賣契約中註記，讓買受人知悉，並

納入產權移轉交代事項；請實施者考量以設計方式（如建材顏

色或材質等），區分前開二者不同管理維護者之界面，以利後續

公所執行維護作業。 

三、 案內中和區復興段 613、668及 669地號等 3筆土地，考量更新

後產權為住戶共同持有，爰更新後仍維持為排水溝使用一事，

請作業單位於本案事業計畫核定函內容述明，後續公寓大廈管

理委員會不得限制中和區公所進行排水溝管理維護之執行作業，

另副知市府水利局及中和區公所，以利後續有所依循。 
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