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新北市及桃園市變更都市計畫審核摘要表  

項   目 說 明 

都 市 計 畫 名 稱 變更林口特定區計畫(第四次通盤檢討) (第二次公開展覽)案 

變 更 都 市 計 畫 

法 令 依 據 

都市計畫法第 26 條 

都市計畫定期通盤檢討實施辦法第 2 條  

擬 定 都 市 計 畫 機 關 內政部  

本 案 公 開 展 覽  

起 迄 日 期  

公 告 
徵求意見 

新 北 市 
101 年 6 月 25 日起至 101 年 7 月 24 日
止公告 30 天刊登於 101 年 6 月 25、26、
27 日蘋果日報 

桃 園 市 
101 年 6 月 25 日起至 101 年 7 月 24 日
止公告 30 天刊登於 101 年 6 月 25、26、
27 日自由時報 

第一次公
開 展 覽 

新 北 市 

105 年 10 月 11 日起至 105 年 11 月 9

日止公告 30 天刊登於 105 年 10 月 11、
12、13 日聯合報 

桃 園 市 

105 年 10 月 11 日起至 105 年 11 月 9

日止公告 30 天刊登於 105 年 10 月 11、
12、13 日中國時報 

第二次公

開 展 覽 

新 北 市  

桃 園 市  

第一次公
開展覽說
明 會  

105 年 10 月 18 日於  林口區公所 
                   八里區公所 
105 年 10 月 21 日於  泰山區公所 
                   五股區公所         舉行                              
105 年 10 月 25 日於  新莊區公所 
                   桃園區公所 
105 年 10 月 28 日於  蘆竹區公所 
                   龜山區公所 

第二次公

開展覽說

明 會  

 

人 民 團 體 對 本 案 之  

反 映 意 見  
詳公民或團體陳情意見綜理表  

本案提交各級都市計

畫 委 員 會 審 核 結 果  
部 級  
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壹、辦理緣起 

「變更林口特定區計畫（第四次通盤檢討）」案於民國 107年 5

月 29 日提報內政部都市計畫委員會第 923 次會議審議，其中對於本

次通盤檢討內容，其決議略以：「本案變更範圍超出原（第四次）公

開展覽範圍部分，請規劃單位依都市計畫法第 19 條規定補辦公開展

覽及說明會，公開展覽期間無任何公民或團體提出異議或與本變更案

無直接關係者，則報由內政部逕予核定，免再提會審議；如公開展覽

期間公民或團體提出異議且與本變更案有直接關係者，則再提會討

論，以資適法。」 

爰依上開決議製作變更計畫書、圖，依法定程序辦理。未來將

視實際發展需要，分階段或分轄區報請內政部核定發布實施，以符合

地方發展需要。 

貳、法令依據 

一、都市計畫法第 26條。 

二、都市計畫定期通盤檢討實施辦法第 2條。 

参、變更內容 

本次變更主要內容如下： 

配合內政部輔導寺廟合法化之政策，將原本未取得建築執照或

使用執照而補辦登記之寺廟，且產權為其所有或取得土地所有權人變

更同意書者，以附帶條件方式變更，以利寺廟之輔導管理。 

配合現況及因應重大公共需求，變更電路鐵塔用地為道路用

地；國防部管有機關用地無使用需求之土地變更為鄰近分區；考量道

路截角需求變更部分乙種工業區為道路用地；為提供社區保健、社會

福利服務設施等使用變更機關用地為「社會福利用地」；為符合財團

法人台灣建築中心實驗室使用之土地使用項目且考量周邊，變更住宅

區為乙種工業區；配合交通需求調整路寬變更公園用地（兼供滯洪池

使用）為道路用地；配合修訂相關土地使用分區管制要點（詳表四）。 

其詳細變更內容、面積及位置，參見表一、表二、圖一，變更

後土地使用分區及面積參見圖二、表三。 
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表一  變更林口特定區計畫(第四次通盤檢討）(第二次公開展覽) 案變更內容明細表 
公
展
編
號 

原

編

號 

位 置 

變 更 內 容 
（面積單位：公頃） 變 更 理 由 備 註 

原  計  畫 新  計  畫 

再

一 

2 1

、 

變 3

2 

計畫區東側，

新北市轄，五

股凌雲寺（五

股區觀音坑段

內岩小段部分

8-7 地號土地

） 

第三種保護區 

（0.25） 

宗教專用區（附） 

(0.25） 

1.五股凌雲寺已取得

寺廟登記證在案，

該寺為地方宗教信

仰中心，考量其使

用現況及需求，配

合變更部分第三種

保護區為宗教專用

區（附），俾利該

寺未來推動各項公

益慈善事業。 

2.經查五股區觀音坑

段內岩小段 8、8-1

、9、10等 4筆地號

業已合併為 8-7 地

號，其產權全部為

該寺所有。 

3.基於公平合理原則

，第三種保護區變

更為宗教專用區（

附），應依本案回

饋規定負擔回饋。 

圖幅 14 

變更範圍

以五股區

觀音坑段

內岩小段

部 分 8-7

地號土地

為準。 

附帶條件： 

1.「變更範圍」應於本案發布實施前

，依內政部都委會第 418 次共同性

決議事項規定辦理。 

2.寺方應與各地方政府簽訂協議書內容

，確認捐贈土地方案或繳納代金： 

(1)捐贈土地或樓地板為下列二項擇一: 

a.應無償捐贈宗教專用區內建築物總

樓地板面積 20％之室內空間，供各

地方政府作為公益空間使用。 

b.應無償捐贈變更為宗教專用區

面積 20％土地予各地方政府，

作為停車空間使用。 

(2)繳納代金：前開捐贈土地或樓地板

面積得以折算代金方式辦理，並應

委託三家不動產估價師，採其鑑價

成果報告最高值，並不得低於開發

當期公告土地現值加 40％之代金

，繳納予各地方政府，並專款專用

作為宗教專用區外圍附近地區環

境改善、維護及教育宣導之用。 

3.寺方應與各地方政府於內政部都市

計畫委員會審議通過之會議紀錄送

達該市政府 3 個月內，簽訂協議書

，具結保證，納入計畫書內載明，

否則維持原計畫。 

4.寺方應於都市計畫發布實施 3 年內

取得建築執照、使用執照，並重新

領得合法之寺廟登記證，否則於下

次通盤檢討時恢復原分區。 
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表一  變更林口特定區計畫(第四次通盤檢討）(第二次公開展覽) 案變更內容明細表 
公
展
編
號 

原

編

號 

位 置 

變 更 內 容 
（面積單位：公頃） 變 更 理 由 備 註 

原  計  畫 新  計  畫 

再

二 

2 2

、變

33 

北 1

5 

逾

北 1

6 

逾

北 1

6-1 

 

計畫區東側，

新北市轄，五

股蓮雲寺（五

股區觀音坑段

坑口小段 522

-14、部分 522

-9、部分 522-

11、部分 522-

12等 4筆地號

土地） 

保護區 

（0.30） 

宗教專用區（附） 

(0.30） 

1.五股蓮雲寺已取得

寺廟登記證在案，該

寺為地方宗教信仰

中心，考量其使用現

況及使用需求，配合

變更部分保護區為

宗教專用區（附），

俾利該寺未來推動

各項公益慈善事業。 

2.經查五股區觀音坑

段 坑 口 小 段

522-9 、 522-11 、

522-12、522-14 地

號，業已取得土地使

用暨變更同意書。 

3.基於公平合理原則

，保護區變更為宗

教專用區（附），

應依本案回饋規定

負擔回饋。 

 

圖幅 32 

變更範圍

以五股區

觀音坑段

坑口小段

522-14、部

分 522-9、

部 分

522-11、部

分 522-12

等 4 筆地

號土地為

準。 

附帶條件： 

1.「變更範圍」應於本案發布實施前

，依內政部都委會第 418 次共同性

決議事項規定辦理。 

2.寺方應與各地方政府簽訂協議書內容

，確認捐贈土地方案或繳納代金： 

(1)捐贈土地或樓地板為下列二項擇一： 

a.應無償捐贈宗教專用區內建築

物總樓地板面積 20％之室內空

間，供各地方政府作為公益空間

使用。 

b.應無償捐贈變更為宗教專用區

面積 20％土地予各地方政府，作

為停車空間使用。 

(2)繳納代金：前開捐贈土地或樓地板

面積得以折算代金方式辦理，並應

委託三家不動產估價師，採其鑑價

成果報告最高值，並不得低於開發

當期公告土地現值加 40％之代金

，繳納予各地方政府，並專款專用

作為宗教專用區外圍附近地區環

境改善、維護及教育宣導之用。 

3.寺方應與各地方政府於內政部都市

計畫委員會審議通過之會議紀錄送

達該市政府 3 個月內，簽訂協議書

，具結保證，納入計畫書內載明，

否則維持原計畫。 

4.寺方應於都市計畫發布實施 3 年內

取得建築執照、使用執照，並重新

領得合法之寺廟登記證，否則於下

次通盤檢討時恢復原分區。 
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表一  變更林口特定區計畫(第四次通盤檢討）(第二次公開展覽) 案變更內容明細表 
公
展
編
號 

原

編

號 

位 置 

變 更 內 容 
（面積單位：公頃） 變 更 理 由 備 註 

原  計  畫 新  計  畫 

再

三 

2 4

、變

36 

 

計畫區中央，

桃園市轄，龜

山區樂善寺（

龜山區牛角坡

段水尾小段 4

1、41-7、部分

41-8、42-2地

號及體大段 3

5、36、40等 8

筆地號土地） 

農業區（0.13） 宗教專用區（附） 

(0.13） 

1.樂善寺已取得寺廟

登記證在案，該寺

為地方宗教信仰中

心，考量其使用現

況及使用需求，配

合變更部分農業區

為 宗 教 專 用 區

（附），俾利該寺

未來推動各項公益

慈善事業。 

2.經查龜山區牛角坡

段水尾小段 41、

41-7、41-8、42-2

地號及體大段 35、

36、40 地號等 8 筆

土地，其產權為該

寺所有。 

3.基於公平合理原

則，農業區變更為

宗教專用區（附），

應依本案回饋規定

負擔回饋。 

 

圖幅 52 

變更範圍

以龜山區

牛角坡段

水尾小段

41、41-7、

部 分

41-8、42-2

地號及體

大段 35、

36、40等 8

筆地號土

地為準。 

附帶條件： 

1.「變更範圍」應於本案發布實施前

，依內政部都委會第 418 次共同性

決議事項規定辦理。 

2.寺方應與各地方政府簽訂協議書內容

，確認捐贈土地方案或繳納代金： 

(1)捐贈土地或樓地板為下列二項擇一： 

a.應無償捐贈宗教專用區內建築物總

樓地板面積 20％之室內空間，供各

地方政府作為公益空間使用。 

b.應無償捐贈變更為宗教專用區

面積 20％土地予各地方政府，作

為停車空間使用。 

(2)繳納代金：前開捐贈土地或樓地板

面積得以折算代金方式辦理，並應

委託三家不動產估價師，採其鑑價

成果報告最高值，並不得低於開發

當期公告土地現值加 40％之代金

，繳納予各地方政府，並專款專用

作為宗教專用區外圍附近地區環

境改善、維護及教育宣導之用。 

3.寺方應與各地方政府於內政部都市

計畫委員會審議通過之會議紀錄送

達該市政府 3 個月內，簽訂協議書

，具結保證，納入計畫書內載明，

否則維持原計畫。 

4.寺方應於都市計畫發布實施 3 年內

取得建築執照、使用執照，並重新

領得合法之寺廟登記證，否則於下

次通盤檢討時恢復原分區。 
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表一  變更林口特定區計畫(第四次通盤檢討）(第二次公開展覽) 案變更內容明細表 
公
展
編
號 

原

編

號 

位 置 

變 更 內 容 
（面積單位：公頃） 變 更 理 由 備 註 

原  計  畫 新  計  畫 

再

四 
26

、北

23 

計畫區東南

側，新北市轄

區，泰山區大

窠坑段柯厝坑

小段 90-6 地

號 

電路鐵塔用地 
（＊） 

道路用地 
（＊） 

本案係屬 98年發布實

施「變更林口特定區

計畫（第三次通盤檢

討—內政部都委會第

678次及第700次會議

審議通過部分）」第

十七案道路用地範圍

內，惟該變更內容明

細表遺漏「電路鐵塔

用地變更為道路用

地」；經新北市政府

102 年 9 月 11 日召開

研商會議結論（略

以）：「…泰山區大

窠坑段柯厝坑小段

90-6 地號現況已開闢

為道路，且不影響電

塔使用…」，故變更

電路鐵塔用地為道路

用地，以維持整體道

路系統寬度。 

 

圖幅 53 

變更範圍

以泰山區

大窠坑段

柯厝坑小

段 部 分

90-6 地號

土 地 為

準。 

再

五 
27

、北

25 

計畫區西北

側，新北市轄

區，林口區小

南灣段下福小

段 881-1 、

1573-6 、

1621-14 等地

號 

保護區 
（0.06） 

電路鐵塔用地 
（0.06） 

本案分屬 2 座電路鐵

塔，土地權屬均為台

灣電力公司所有，配

合現況及因應重大公

共需求，故變更保護

區為電路鐵塔用地。 

圖幅 17、

26 

變更範圍

以林口區

小南灣段

下福小段

881-1 、

1573-6 、

1621-14等

地號土地

為準。 

再

六 
28

、桃

23 

計畫區西南

側，桃園市轄

區，桃園區三

聖段 264 地號

及 峨 嵋 段

1086地號 

保護區 

（0.02） 

公墓用地（墓三） 

（0.02） 

電路鐵塔用地 

（0.04） 

本案分屬 2 座電路鐵

塔，土地權屬均為台

灣電力公司所有，配

合現況及因應重大公

共需求，故變更保護

區為電路鐵塔用地。 

圖幅 60 

變更範圍

以桃園區

三聖段 264

地號及峨

嵋段 1086

地號土地

為準。 
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表一  變更林口特定區計畫(第四次通盤檢討）(第二次公開展覽) 案變更內容明細表 
公
展
編
號 

原

編

號 

位 置 

變 更 內 容 
（面積單位：公頃） 變 更 理 由 備 註 

原  計  畫 新  計  畫 

再

七 

29

、逾

北 8 

計畫區中央，

新北市轄區，

林口區菁埔段

後 湖 小 段

7-10地號 

機關用地（機四） 

（0.07） 

農業區 

（0.07） 

本案土地使用管理機

關國防部軍備局表示

無使用需求，故變更

機關用地為農業區。 

圖幅 30 
變更範圍以
林口區菁埔
段後湖小段
7-10地號土
地為準。 
 

再

八 

30

、逾

桃 1 

逾

桃

10 

計畫區西南

側，桃園市

轄，桃園區鳳

山巖觀音寺

（桃園區峨眉

段 50-2、部分

50-3 、 部 分

50-4 、 部 分

50-5 、 51 、

51-1、52、部

分 53、 53-1

等 9 筆地號土

地） 

保護區 

（0.15） 

宗教專用區（附）

（0.15） 

1.桃園區鳳山巖觀音

寺，已取得寺廟登

記證在案，該寺為

地方宗教信仰中

心，考量其使用現

況，配合變更部分

保護區為宗教專用

區（附），俾利該

寺未來推動各項公

益慈善事業。 

2.經查桃園區峨眉段

50-2、50-3、50-4、

50-5、51、51-1、

52、53、53-1 等 9

筆地號，產權為該

寺所有。 

3.基於公平合理原

則，保護區變更為

宗教專用區（附），

應依本案回饋規定

負擔回饋。 

圖幅 55 

變更範圍

以桃園區

峨 眉 段

50-2、部分

50-3、部分

50-4、部分

50-5、51、

51-1、52、

部分 53、

53-1 等 9

筆地號土

地為準。 

附帶條件： 

1.「變更範圍」應於本案發布實施前，

依內政部都委會第 418 次共同性決

議事項規定辦理。 

2.寺方應與各地方政府簽訂協議書內

容，確認捐贈土地方案或繳納代金： 

(1)捐贈土地或樓地板為下列二項擇一： 

a.應無償捐贈宗教專用區內建築物總

樓地板面積 20％之室內空間，供各

地方政府作為公益空間使用。 

b.應無償捐贈變更為宗教專用區面

積 20％土地予各地方政府，作為

停車空間使用。 

(2)繳納代金：前開捐贈土地或樓地板

面積得以折算代金方式辦理，並應

委託三家不動產估價師，採其鑑價

成果報告最高值，並不得低於開發

當期公告土地現值加 40％之代

金，繳納予各地方政府，並專款專

用作為宗教專用區外圍附近地區

環境改善、維護及教育宣導之用。 

3.寺方應與各地方政府於內政部都市

計畫委員會審議通過之會議紀錄送

達該市政府 3 個月內，簽訂協議

書，具結保證，納入計畫書內載明，

否則維持原計畫。 

4.寺方應於都市計畫發布實施 3 年內

取得建築執照、使用執照，並重新

領得合法之寺廟登記證，否則於下

次通盤檢討時恢復原分區。 
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表一  變更林口特定區計畫(第四次通盤檢討）(第二次公開展覽) 案變更內容明細表 
公
展
編
號 

原

編

號 

位 置 

變 更 內 容 
（面積單位：公頃） 變 更 理 由 備 註 

原  計  畫 新  計  畫 

再

九 

31

、逾

桃

14 

計畫區中央，

桃園市轄區，

龜山區樂善段

部分 373 及部

分 372-2地號 

乙種工業區（乙工

三） 

（＊） 

道路用地 

（＊） 

本案位於林口工業區

用地，考量道路路口

截角之需求並已取得

土地使用同意書，故

變更部分乙種工業區

為道路用地。 

圖幅 52 

變更範圍以

龜山區樂善

段部分 373

及 部 分

372-2 地號

土地為準。 

再

十 

32

、逾

桃

17 

計畫區中央 

0 桃園市轄

區，文小二六

西南側 

機關用地（機六） 

（0.29） 

社會福利用地（社

福一） 

（0.29） 

考量「林口特定區計劃
農業區（牛角坡地區）
變更醫院專用住宅區
及細部計畫」案中劃設
之「醫院專用福利設施
中心」，為綜合性之福
利活動地區，設有活動
交流中心、圖書館、宗
教建築、保健中心、福
利社等，為提供居民日
常生活之福利服務；爰
此，變更機關用地（機
六、七、八及九）為「社
會福利用地」，提供社
區保健、社會福利服務
設施等使用。 

圖幅 45 

「社會福

利用地」應

延續原計

畫開發方

式，由投資

者自行興

建並提供

公眾使用

與管理維

護。 

 

機關用地（機七） 

（0.30） 

社會福利用地（社

福二） 

（0.30） 

機關用地（機八） 

（0.20） 

社會福利用地（社

福三） 

（0.20） 

機關用地（機九） 

（0.35） 

社會福利用地（社

福四） 

（0.35） 

再

十

一 

33

、逾

桃

23 

計畫區中央，

桃園市轄區，

龜山區樂捷段

148地號 

第三種住宅區 

（0.25） 

乙種工業區 

（0.25） 

本案土地屬機場捷運

A7 站地區區段徵收開

發案之配餘土地（龜山

區樂捷段 148地號），

內政部同意將上開土

地專案讓售予財團法

人台灣建築中心，為符

合實驗室使用之土地

使用項目且考量周邊

鄰近產業專用區及乙

種工業區，故變更住宅

區為乙種工業區。 

圖幅 52 

變更範圍

以龜山區

樂捷段 148

地號土地

為準。 

 

再

十

二 

逾

桃

25 

計畫區中央，

桃園市轄區，

公滯八北側 

 

公園用地（兼供滯

洪池使用）(公滯八） 

（0.07） 

道路用地 

（0.07） 

因應林口 A7站區開發

需要，局部修正該區

域道路系統，以維持

路口完整及改善交通

壅塞等問題，因此配

合道路拓寬工程辦理

變更為道路用地。 

依內政部

都市計畫

委員會第

923次會議

決議，請桃

園市政府

交通局表

示意見，詳

附件一 

圖幅 52 
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表一  變更林口特定區計畫(第四次通盤檢討）(第二次公開展覽) 案變更內容明細表 
公
展
編
號 

原

編

號 

位 置 

變 更 內 容 
（面積單位：公頃） 變 更 理 由 備 註 

原  計  畫 新  計  畫 

再

十

三 

34

、北

1 

修增訂變更林

口特定區計畫

（第四次通盤

檢討）土地使

用分區管制要

點 

九、第二種住宅區… 

（十六）第十七組：一般服務業，限

於建築物第 1、2 層及地下 1

層使用，須面臨 12 公尺寬

以上計畫道路。 

十、第三種住宅區… 

（十六）第十七組：一般服務業，限

於建築物第 1、2 層及地下 1

層使用，須面臨 12 公尺寬

以上計畫道路。 

十一、第四種住宅區… 

（十六）第十七組：一般服務業，限

於建築物第 1、2 層及地下 1

層使用，須面臨 12 公尺寬

以上計畫道路。 

十二、第五種住宅區… 

（十六）第十七組：一般服務業，限

於建築物第 1、2 層及地下 1

層使用，須面臨 12 公尺寬

以上計畫道路。 

 

 

經查「都市計畫法新

北市施行細則」係採

負面表列，並未就住

宅區供一般服務業及

鄰接道路寬度有所限

制，配合上開規定刪

除本計畫土地使用管

制要點就第二至五種

住宅區鄰接道路寬度

規定。 

條文修正 

34

、逾

北 1 

逾

北 2 

修增訂變更林

口特定區計畫

（第四次通盤

檢討）土地使

用分區管制要

點 

四十、農業區經各市政  府審查核

准，得設置公用事業設施、土

石方資源堆置處理、廢棄物資

源回收與貯存場及其附屬設

施、汽車運輸業所需之停車

場、客、貨運站及其必需之附

屬設施、汽車駕駛訓練場、社

會福利事業設施、幼兒園、加

油（氣）站（含汽車定期檢驗

設施）、面積 0.3 公頃以下之

戶外球類運動場及運動訓練設

施、政府重大建設計畫所需之

臨時性設施。核准設置之各項

設施，不得擅自變更使用，並

應依農業發展條例第十二條繳

交回饋金之規定辦理。 

經查「都市計畫法新

北市施行細則」，同

意農業區內得設置土

石方資源堆置處理、

廢棄物資源回收與貯

存場及其附屬設施、

汽車運輸業所需之停

車場等設施，且「都

市計畫法桃園市施行

細則」，亦同意設置，

爰考量現況實際，與

政策執行一致性，建

議修正調整本土管要

點第四十點第一項。 

條文修正 

34

、逾

北

11 

修增訂變更林

口特定區計畫

（第四次通盤

檢討）土地使

用分區管制要

點 

五二、本特定區各使用分區及公共設施用地

內建築基地，申請建築時應自道路境

界線至少退縮4公尺建築，並沿建築

物側至少留設2公尺以上供作人行步

道使用，上開退縮部分得計入法定空

地，但不得設置圍牆。 

 

 

 

為保留建築基地申請

建築時，應留設退縮

空間之彈性使用，第

52 點第 1 項刪除沿建

築物側留設之規定。 

條文修正 
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表一  變更林口特定區計畫(第四次通盤檢討）(第二次公開展覽) 案變更內容明細表 
公
展
編
號 

原

編

號 

位 置 

變 更 內 容 
（面積單位：公頃） 變 更 理 由 備 註 

原  計  畫 新  計  畫 

 34

、逾

北

17 

修增訂變更林
口特定區計畫
（第四次通盤
檢討）土地使
用分區管制要
點 

第十一章 停車、裝卸貨空間 
五八、本特定區內各土地或建築物應

附設之停車空間或裝卸場，依
附表一、二辦理，停車空間及
裝卸場不得移作他種用途，或
被占用。 

經查「都市計畫法新北
市施行細則」及「都市
計畫法桃園市施行細
則」皆未對裝卸場空間
有所規範，鑒於本計畫
後續擬定機關移由兩
市主政，配合上開規定
刪除本計畫土地使用
管制要點之附表二裝
卸場空間規定。 

條次、條文
修正及附
表二刪除 

 34

、逾

桃 8 

修增訂變更林

口特定區計畫

（第四次通盤

檢討）土地使

用分區管制要

點 

四八、介壽運動公園用地之建蔽率不

得超過 15％，並得為「體育教

育設施」使用。 

經查「都市計畫法桃
園市施行細則」第 44
條規定與附表二公共
設施用地之建蔽率與
容積率：「公園、兒
童遊樂場用地建蔽率
為 15％；容積率為 45
％」；為配合上開規
定，介壽運動公園用
地建蔽率由 12%調整
為 15％。 

條次、條文

修正 

 34

、逾

桃

17 

修增訂變更林

口特定區計畫

（第四次通盤

檢討）土地使

用分區管制要

點 

四七、社會福利用地係供社區保健、
社會福利設施等使用，其建蔽
率不得超過 50％，容積率不得
超過 250％，得為下列各組土
地及建築物之使用： 

（一）第四組：醫療保健設施。 

（二）第五組：福利設施。 

（三）第六組：社區遊憩設施 

（四）第七組：教育設施，但第 1、
2 目除外。 

（五）第八組：文康設施。 

（六）第九組：文教設施及展演設
施，但第 6、10、11 目除外。 

 
 

考量「林口特定區計

劃農業區（牛角坡地

區）變更醫院專用住

宅區及細部計畫」案

中劃設之「醫院專用

福利設施中心」，為

綜合性之福利活動地

區，設有活動交流中

心、圖書館、宗教建

築、保健中心、福利

社等，為提供居民日

常生活之福利服務；

爰此，新增公共設施

用地項目，依現行土

地使用管制規定，除

不得依第 7 組第 1、2

目及第 9組第 6、10、

11目使用，得增列「第

4、5、6、7、8、9組」

使用，以符合該用地

使用之需要。 

新增條文 

配合新增

社會福利

用地項目

增 列 條

文，並配合

依序調整

土地使用

分區管制

要 點 序

號。 

備註：1.凡本次通盤檢討未指明變更部份，均應以現行計畫為準。 

2.表內面積應以依據核定圖實地分割測量面積為準。 

3.*表示面積不足 100 平方公尺。 
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圖一  變更林口特定區計畫(第四次通盤檢討)(第二次公開展覽)案變更位

置示意圖 
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表二  變更林口特定區計畫(第四次通盤檢討)(第二次公開展覽)案變更面積統計表 

編號 

項目 
再一 再二 再三 再四 再五 再六 再七 再八 再九 再十 

土

地

使

用

分

區 

桃

園

市 

第 三 種 住 宅 區           

乙 種 工 業 區         *  

宗教專用區（附） 0.25 0.30 0.13     0.15   

新 北 市 - 農 業 區       0.07    

桃 園 市 - 農 業 區   -0.13        

新 北 市 - 保 護 區  -0.30   -0.06      

桃 園 市 - 保 護 區      -0.02  -0.15   

第 三 種 保 護 區 -0.25          

公

共

設

施

用

地 

機 關 用 地       -0.07   -1.14 

電 路 鐵 塔 用 地    * 0.06 0.04     

道 路 用 地    *     *  

社 會 福 利 用 地          1.14 

公 墓 用 地      -0.02     

公 園 用 地 

（兼供滯洪池使用） 
          

合 計 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 
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表二 變更林口特定區計畫(第四次通盤檢討)(第二次公開展覽)案變更面積統計表 

編號 

項目 
再十一 再十二 再十三 合計 備註 

土

地

使

用

分

區 

桃

園

市 

第 三 種 住 宅 區 -0.25 

 

修 

增 

訂 

變 

更 

林 

口 

特 

定 

區 

︵ 

第 

四 

次 

通 

盤 

檢 

討 

︶ 

土 

地 

使 

用 

分 

區 

管 

制 

要 

點 

 

 

-0.25  

乙 種 工 業 區 0.25 
 

0.25 
 

宗教專用區（附）  
 

0.83 
 

新 北 市 - 農 業 區  
 

0.07 
 

桃 園 市 - 農 業 區  

 

-0.13 
 

新 北 市 - 保 護 區  

 

-0.36 
 

桃 園 市 - 保 護 區  

 

-0.17 
 

第 三 種 保 護 區  

 

-0.25 
 

公

共

設

施

用

地 

機 關 用 地  

 

-1.21 

 

電 路 鐵 塔 用 地  
 

0.10 
 

道 路 用 地  0.07 0.07 
 

社 會 福 利 用 地   1.14 
 

公 墓 用 地   -0.02 
 

公 園 用 地 

（兼供滯洪池使用） 
 -0.07 -0.07 

 

合 計 0.00 0.00 0.00  
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表三  變更林口特定區計畫(第四次通盤檢討)(第二次公開展覽)案變更前後面積對照表 

項 目 

本次檢討
前 計 畫 

面 積 

( 公 頃 ) 

本次檢
討增減
面 積 

( 公頃 ) 

本 次 檢 討 後 

計 畫 

面 積 

( 公 頃 ) 

佔都市發
展面積百
分比 (％ ) 

佔計畫總
面積百分
比 ( ％ ) 

土 

 

 

地 

 

 

使 

 

 

用 

 

 

分 

 

 

區 

住

宅

區 

新

北

市 

第 一 種 住 宅 區 122.37  － 122.37  2.76  0.66  

第 二 種 住 宅 區 175.82  －  175.83  3.96  0.94  

第 三 種 住 宅 區 31.49  － 31.49  0.71  0.17  

第 四 種 住 宅 區 4.79  －  4.79  0.11  0.03  

第 五 種 住 宅 區 99.74  －  99.74  2.25  0.54  

小 計 434.21  －  434.21  9.79  2.34  

桃

園

市 

第 二 種 住 宅 區 152.54  －  152.54  3.44  0.82  

第 三 種 住 宅 區 42.13  -0.25 41.88  0.94  0.22  

第 四 種 住 宅 區 20.22  － 20.22  0.46  0.11  

第 五 種 住 宅 區 32.14  － 32.14  0.72  0.17  

第三種住宅區（再發展區） 0.18  － 0.18  0.00  0.00  

小 計 247.21  -0.25  246.96  5.56  1.32  

合 計 681.42  -0.25  681.17  15.35  3.66  

商

業

區 

新

北

市 

中 心 商 業 區 49.30  － 49.30  1.11  0.26  

建 成 商 業 區 17.16  － 17.16  0.39  0.09  

鄰 里 商 業 區 5.84  － 5.84  0.13  0.03  

小 計 72.30  －  72.30  1.63  0.38  

桃

園

市 

中 心 商 業 區 37.43  － 37.43  0.84  0.20  

鄰 里 商 業 區 1.42  － 1.42  0.03 0.01  

小 計 38.85  －  38.85  0.87  0.21  

合 計 111.15  －  111.15  2.51  0.59  

工

業

區 

特 種 工 業 區 358.65  － 358.65  8.09  1.93  

特種工業區（供油庫使用） 21.99  － 21.99  0.50  0.12  

甲 種 工 業 區 87.30  － 87.30  1.97  0.47  

乙 種 工 業 區 686.24  0.25 686.49  15.48  3.69  

零 星 工 業 區 20.51  － 20.51  0.46  0.11  

第 1 種 工 業 區 12.12 － 12.12 0.27 0.07 

合 計 1,186.81  0.25 1,187.06  26.77  6.39  

文 教 區 50.44  － 50.44  1.14  0.27  

海 濱 遊 憩 區 73.30  － 73.30  1.65  0.39  

古 蹟 保 存 區 12.66  －  12.66  0.29  0.07  

環 保 設 施 專 用 區 2.04  － 2.04  0.05  0.01  

納 骨 塔 專 用 區 10.63  － 10.63  0.24  0.06  
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表三  變更林口特定區計畫(第四次通盤檢討)(第二次公開展覽)案變更前後面積對照表 

項 目 

本次檢討
前 計 畫 

面 積 

( 公 頃 ) 

本次檢
討增減
面 積 

( 公頃 ) 

本 次 檢 討 後 

計 畫 

面 積 

( 公 頃 ) 

佔都市發
展面積百
分比 (％ ) 

佔計畫總
面積百分
比 ( ％ ) 

土 

 

 

地 

 

 

使 

 

 

用 

 

 

分 

 

 

區 

宗 教 專 用 區 33.55  0.83  34.38  0.78  0.18 

安 養 中 心 專 用 區 6.39  － 6.39  0.14  0.03  

屠 宰 專 用 區 14.55  － 14.55  0.33  0.08  

醫

療

專

用

區 

第 一 種 醫 療 專 用 區 15.34  － 15.34  0.35  0.08  

第 三 種 醫 療 專 用 區 17.29  － 17.29  0.39  0.09  

第 四 種 醫 療 專 用 區 12.70  － 12.70  0.29  0.07  

第 五 種 醫 療 專 用 區 2.77  － 2.77  0.06  0.01  

第 六 種 醫 療 專 用 區 8.52  － 8.52  0.19  0.05  

合 計 56.62  － 56.62  1.28  0.30  

養 生 文 化 專 用 區 29.25  － 29.25  0.66  0.16  

戶 外 復 健 訓 練 專 用 區 4.11  － 4.11  0.09  0.02  

電 磁 波 專 用 區 2.47  － 2.47  0.06  0.01  

產

業

專

用

區 

第 一 種 產 業 專 用 區 3.11  － 3.11  0.07  0.02  

第 二 種 產 業 專 用 區 39.43  － 39.43  0.89  0.21  

第 二 種 產 業 專 用 區 ( 附 ) 0.98 － 0.98 0.02 0.01 

第 四 種 產 業 專 用 區 4.27  － 4.27  0.10  0.02  

合 計 47.79  － 47.79  1.08  0.26  

捷 運 車 站 專 用 區 1.20  － 1.20  0.03  0.01  

農

業

區 

新 北 市 853.32  0.07 853.39  －  4.58  

桃 園 市 251.56  -0.13  251.43  －  1.35  

合 計 1,104.88  -0.06 1,104.82  －  5.93  

保

護

區 

新 北 市 6,192.81  -0.36  6,192.45  －  33.26  

桃 園 市 5,171.09  -0.17  5,170.92  －  27.77  

合 計 11,363.90  -0.53 11,363.37  －  61.03  
第
一
至
第
四
種
保
護
區 

第 一 種 保 護 區 504.58  － 504.58  －  2.71  

第 二 種 保 護 區 978.56  －  978.56  －  5.26  

第 三 種 保 護 區 64.43  -0.25  64.18  －  0.34  

第 四 種 保 護 區 168.57  － 168.57  －  0.91  

合 計 1,716.14  -0.25  1,715.89  －  9.22  

行 水 區 0.29  － 0.29  －  0.00  

殯 葬 設 施 專 用 區 4.51  － 4.51  0.10  0.02  

加 油 站 專 用 區 1.72  － 1.72  0.04  0.01  

總 計 16,515.82  -0.01  16,515.81  52.57  88.70  
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表三  變更林口特定區計畫(第四次通盤檢討)(第二次公開展覽)案變更前後面積對照表 

項 目 

本次檢討
前 計 畫 

面 積 

( 公 頃 ) 

本次檢
討增減
面 積 

( 公頃 ) 

本 次 檢 討 後 

計 畫 

面 積 

( 公 頃 ) 

佔都市發
展面積百
分比 (％ ) 

佔計畫總
面積百分
比 ( ％ ) 

公 

 

共 

 

設 

 

施 

 

用 

 

地 

機 關 用 地 310.47  -1.21  309.26  6.97  1.66  

學 校 用 地 201.41  －  201.41  4.54 1.08  

社 會 福 利 用 地 0.00 1.14 1.14 0.03 0.01 

介 壽 運 動 公 園 用 地 65.11  － 65.11  1.47 0.35  

體 育 場 用 地 9.47  － 9.47  0.21 0.05  

公 園 用 地 74.35  － 74.35  1.68 0.40  

鄰 里 公 園 用 地 18.50  －  18.50  0.42 0.10  

公園用地（兼供滯洪池使用） 11.14  -0.07 11.07  0.25 0.06  

綠 地 用 地 38.03  － 38.03  0.86 0.20  

綠 地 用 地 （ 兼 供 道 路 使 用 ） 0.97  － 0.97  0.02 0.01  

綠地用地（兼供水土保持設施使用） 0.26  － 0.26  0.01 0.00  

市 場 用 地 4.32  － 4.32  0.10 0.02  

停 車 場 用 地 6.36  －  6.36  0.14 0.03  

廣 場 用 地 4.41  － 4.41  0.10 0.02  

電 路 鐵 塔 用 地 7.26  0.10  7.36  0.17 0.04  

自 來 水 事 業 用 地 3.82  － 3.82  0.09 0.02  

垃 圾 處 理 場 用 地 75.41  － 75.41  1.70 0.41  

水 溝 用 地 4.56  － 4.56  0.10 0.02  

公 墓 用 地 328.63  -0.02 328.61  7.41 1.76  

殯 葬 設 施 用 地 0.53  － 0.53  0.01 0.00  

高 速 公 路 用 地 173.19  － 173.19  3.91 0.93  

高速公路用地（兼供高速鐵路使用） 0.26  － 0.26  0.01 0.00  

高速公路用地（兼供體育場使用） 0.42  － 0.42  0.01 0.00  

高 速 鐵 路 用 地 31.49  － 31.49  0.71 0.17  

高速鐵路用地（兼供高速公路使用） 0.26  － 0.26  0.01 0.00  

捷 運 系 統 用 地 21.05  － 21.05  0.47 0.11  
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表三  變更林口特定區計畫(第四次通盤檢討)(第二次公開展覽)案變更前後面積對照表 

項 目 

本次檢討
前 計 畫 

面 積 

( 公 頃 ) 

本次檢
討增減
面 積 

( 公頃 ) 

本 次 檢 討 後 

計 畫 

面 積 

( 公 頃 ) 

佔都市發
展面積百
分比 (％ ) 

佔計畫總
面積百分
比 ( ％ ) 

公 

 

共 

 

設 

 

施 

 

用 

 

地 

捷運系統用地 (兼供水溝使用 ) 0.15  － 0.15  0.00 0.00  

道 路 用 地 653.75  0.07 653.82  14.74 3.51  

道 路 用 地 ( 供 快 速 道 路 使 用 ) 36.28  － 36.28  0.82 0.19  

道路用地（兼供捷運系統使用） 0.24  － 0.24  0.01 0.00  

道路用地（兼供高速公路使用） 0.23  － 0.23  0.01 0.00  

道 路 用 地 （ 兼 供 水 溝 使 用 ） 0.21  － 0.21  0.00 0.00  

綠 化 步 道 用 地 17.88  －  17.88  0.40 0.10  

史 蹟 紀 念 公 園 用 地 0.31  － 0.31  0.01 0.00  

變 電 所 用 地 0.65  － 0.65  0.01 0.00  

污 水 處 理 廠 用 地 1.96  － 1.96  0.04 0.01  

總 計 2,103.34  0.01  2,103.35  47.43  11.30  

都 市 發 展 用 地 面 積 4,433.95  0.84 4,434.79  100.00  － 

計 畫 總 面 積 18,619.16  － 18,619.16  － 100.00 

註：1.表內面積僅供參考，實際面積應以核定圖實地分割測量面積為準。 

2.都市發展用地面積係計畫總面積扣除農業區、保護區、第一至第四種保護區與行

水區等面積。 
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表四  變更林口特定區計畫(第四次通盤檢討)( 第二次公開展覽)案土地使用分區管制

要點對照表 

現 行 計 畫 條 文 本 次 檢 討 後 條 文 備 註 

九、第二種住宅區… 

(十六)第十七組：一般服務業，限
於 建築物第 1、2 層及地下
1 層使用，須面臨 12 公尺寬
以上計畫道路。 

十、第三種住宅區… 

(十六)第十七組：一般服務業，限
於 建築物第 1、2 層及地下
1 層使用，須面臨 12 公尺寬
以上計畫道路。 

十一、第四種住宅區… 

(十六)第十七組：一般服務業，限
於 建築物第 1、2 層及地下
1 層使用，須面臨 12 公尺寬
以上計畫道路。 

十二、第五種住宅區… 

(十六)第十七組：一般服務業，限
於 建築物第 1、2 層及地下
1 層使用，須面臨 12 公尺寬
以上計畫道路。 

 

九、第二種住宅區… 

(十六)第十七組：一般服務業，限於建
築物第 1、2 層及地下 1 層使用。 

 

十、第三種住宅區… 

(十六)第十七組：一般服務業，限於建
築物第 1、2 層及地下 1 層使用。 

 

十一、第四種住宅區… 

(十六)第十七組：一般服務業，限於建
築物第 1、2 層及地下 1 層使用。 

 

十二、第五種住宅區… 

(十六)第十七組：一般服務業，限於建
築物第 1、2 層及地下 1 層使用。 

 

經查「都市計

畫法新北市

施行細則」係

採 負 面 表

列，並未就住

宅區供一般

服務業及鄰

接道路寬度

有所限制，配

合上開規定

刪除本計畫

土地使用管

制要點就第

二至五種住

宅區鄰接道

路寬度規定。 

四十、農業區經各市政府審查核
准，得設置公用事業設施、
汽車駕駛訓練場、社會福利
事業設施、幼兒園、加油
（氣）站(含汽車定期檢驗
設施)、面積 0.3 公頃以下
之戶外球類運動場及運動
訓練設施、政府重大建設計
畫所需之臨時性設施。核准
設置之各項設施，不得擅自
變更使用，並應依農業發展
條例第 12 條繳交回饋金之
規定辦理。 

 

四十、農業區經各市政府審查核准，
得設置公用事業設施、土石方
資源堆置處理、廢棄物資源回
收與貯存場及其附屬設施、汽
車運輸業所需之停車場、客、
貨運站及其必需之附屬設施、
汽車駕駛訓練場、社會福利事
業設施、幼兒園、加油（氣）
站（含汽車定期檢驗設施）、
面積 0.3 公頃以下之戶外球類
運動場及運動訓練設施、政府
重大建設計畫所需之臨時性設
施。核准設置之各項設施，不
得擅自變更使用，並應依農業
發展條例第十二條繳交回饋金
之規定辦理。 

經查「都市計
畫法新北市
施行細則」，
同意農業區
內得設置土
石方資源堆
置處理、廢棄
物資源回收
與貯存場及
其 附 屬 設
施、汽車運輸
業所需之停
車 場 等 設
施，且「都市
計畫法桃園
市 施 行 細
則」，亦同意
設置，爰考量
現況實際，與
政策執行一
致性，建議修
正調整本土
管要點第四
十點第一項。 
 



18 

 

表四  變更林口特定區計畫(第四次通盤檢討)( 第二次公開展覽)案土地使用分區管制

要點對照表 

現 行 計 畫 條 文 本 次 檢 討 後 條 文 備 註 

- 
新增條文 

四七、社會福利用地係供社區保 健、

社會福利設施等使用，其建蔽

率不得超過 50％，容積率不得

超過 250％，得為下列各組土

地及建築物之使用： 

(一)第四組：醫療保健設施。 

(二)第五組：福利設施。 

(三)第六組：社區遊憩設施 

(四)第七組：教育設施，但第 1、2 目

除外。 

(五)第八組：文康設施。 

(六)第九組：文教設施及展演設施，

但第 6、10、11 目除外。 

考量「林口特
定區計劃農
業區（牛角坡
地區）變更醫
院專用住宅
區及細部計
畫」案中劃設
之「醫院專用
福利設施中
心」，為綜合
性之福利活
動地區，設有
活動交流中
心、圖書館、
宗教建築、保
健中心、福利
社等，為提供
居民日常生
活之福利服
務；爰此，新
增公共設施
用地項目，依
現行土地使
用 管 制 規
定，除不得依
第 7 組第 1、2

目及第 9組第
6、10、11 目
使用，得增列
「第 4、5、6、
7、8、9 組」
使用，以符合
該用地使用
之需要。 

配合新增條
文調整其他
條文序號。 

四七、介壽運動公園用地之建蔽率
不得超過 12％，並得為「體
育教育設施」使用。 

 

四八、介壽運動公園用地之建蔽率不
得超過 15％，並得為「體育教育
設施」使用。 

經查「都市計
畫法桃園市
施行細則」第
44 條規定與
附表二公共
設施用地之
建蔽率與容
積率：「公
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表四  變更林口特定區計畫(第四次通盤檢討)( 第二次公開展覽)案土地使用分區管制

要點對照表 

現 行 計 畫 條 文 本 次 檢 討 後 條 文 備 註 

園、兒童遊樂
場用地建蔽
率為 15％；容
積 率 為 45
％」；為配合
上開規定，介
壽運動公園
用地建蔽率
由 12%調整為
15％。 

四八、市場用地建蔽率不得超過 60
％，容積率不得超過 240％。 

四九、市場用地建蔽率不得超過 60
％，容積率不得超過 240％。 

調整條次 

四九、自來水事業用地建築物之建
蔽率不得超過 50％，容積率
不得超過 250％。 

五十、自來水事業用地建築物之建蔽
率不得超過 50％，容積率不得
超過 250％。 

調整條次 

五十、高速鐵路用地高架結構體下
層在不妨礙高速鐵路功能
下，得兼供道路使用及依「都
市計畫公共設施用地多目標
使用辦法」比照高架道路，
申請作多目標地方使用。 

五一、高速鐵路用地高架結構體下層 
在不妨礙高速鐵路功能下，得
兼供道路使用及依「都市計畫
公共設施用地多目標使用辦
法」比照高架道路，申請作多
目標地方使用。 

調整條次 

五一、公墓用地建築物之建蔽率均
不得超過 10﹪，高度不得大
於 21 公尺；其面積大於 10
公頃者得設殯儀館與納骨
塔，面積大於 50 公頃者得設
火化場。 

五二、公墓用地建築物之建蔽率均不
得超過 10﹪，高度不得大於 21
公尺；其面積大於 10 公頃者得
設殯儀館與納骨塔，面積大於
50 公頃者得設火化場。 

調整條次 

五二、本特定區各使用分區及公共
設施用地內建築基地，申請
建築時應自道路境界線至少
退縮 4 公尺建築，並沿建築
物側至少留設 2 公尺以上供
作人行步道使用，上開退縮
部分得計入法定空地，但不
得設置汽、機車停車位及圍
牆。」。 

五三、本特定區各使用分區及公共設
施用地內建築基地，申請建築
時應自道路境界線至少退縮 4
公尺建築，並至少留設 2 公尺
以上供作人行步道使用，上開
退縮部分得計入法定空地，但
不得設置圍牆。 

 

為保留建築
基地申請建
築時，應留設
退縮空間之
彈性使用，第
52 點第 1 項
刪除沿建築
物側留設之
規定。 

五三、建築基地內法定空地應留設

1/2 以上種植花草樹木。但

因情形特殊經各市政府都

市設計審議通過，致實際空

地未達法定空地之 1/2 者，

則僅限實際空地須種植花

草樹木。 

五四、建築基地內法定空地應留設 1/2

以上種植花草樹木。但因情形

特殊經各市政府都市設計審議

通過，致實際空地未達法定空

地之 1/2 者，則僅限實際空地須

種植花草樹木。 

調整條次 
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表四  變更林口特定區計畫(第四次通盤檢討)( 第二次公開展覽)案土地使用分區管制

要點對照表 

現 行 計 畫 條 文 本 次 檢 討 後 條 文 備 註 

五四、建築基地鄰接出水口及邊
坡，其法定空地應儘量留設
於該側，以增加防災安全距
離，有關本要點之退縮建
築、鄰幢間隔規定，得經各
市政府都市設計審議依建
築基地實際防災需求調整
之。 

五五、建築基地鄰接出水口及邊坡，
其法定空地應儘量留設於該
側，以增加防災安全距離，有
關本要點之退縮建築、鄰幢間
隔規定，得經各市政府都市設
計審議依建築基地實際防災需
求調整之。 

調整條次 

五五、本特定區內建築基地之法定
開挖率不得超過建蔽率加基
地面積 10％，但基地面積在
500 平方公尺以下者，不得
超過建蔽率加基地面積 20

％；公共設施用地之法定開
挖率不得超過建蔽率加基地
面積 10％。 

五六、本特定區內建築基地之法定開
挖率不得超過建蔽率加基地面
積 10％，但基地面積在 500 平
方公尺以下者，不得超過建蔽
率加基地面積 20％；公共設施
用地之法定開挖率不得超過建
蔽率加基地面積 10％。 

調整條次 

五六、為增加雨水貯留及涵養水分
避免開發行為造成下游衝
擊，建築開發行為應設置充
足之雨水貯留滯洪及涵養水
分相關設施，有關實施標
準、送審書件及設置標準，
由各市政府訂定之。 

前項增設雨水貯留利用滯洪設
施所需樓地板面積，得不計入容
積。 

五七、為增加雨水貯留及涵養水分避
免開發行為造成下游衝擊，建
築開發行為應設置充足之雨水
貯留滯洪及涵養水分相關設
施，有關實施標準、送審書件
及設置標準，由各市政府訂定
之。 

前項增設雨水貯留利用滯洪設施所
需樓地板面積，得不計入容積。 

調整條次 

第十一章  停車、裝卸貨空間 

五七、本特定區內各土地或建築
物應附設之停車空間或裝
卸場，依附表一、二辦理，
停車空間及裝卸場不得移
作他種用途，或被占用。 

 

第十一章  停車空間 

五八、本特定區內各土地或建築物應
附設之停車空間，依附表一辦
理，停車空間不得移作他種用
途，或被占用。 

經查「都市計
畫法新北市
施行細則」及
「都市計畫
法桃園市施
行細則」皆未
對裝卸場空
間 有 所 規
範，鑒於本計
畫後續擬定
機關移由兩
市主政，配合
上開規定刪
除本計畫土
地使用管制
要點之附表
二裝卸場空
間規定。 
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表四  變更林口特定區計畫(第四次通盤檢討)( 第二次公開展覽)案土地使用分區管制

要點對照表 

現 行 計 畫 條 文 本 次 檢 討 後 條 文 備 註 

五八、公共建築物應設置地面層

停車位提供短時洽公或身

心障礙者使用。 

五九、公共建築物應設置地面層停車

位提供短時洽公或身心障礙

者使用。 

調整條次 

五九、本特定區建築物機車停車

位應依附表一停車空間規

定，每留設 1 部停車空間

則須留設 1 部機車位。 

六十、本特定區建築物機車停車位應

依附表一停車空間規定，每留

設 1 部停車空間則須留設 1 部

機車位。 

調整條次 

六十、為發展人本綠色運輸系

統，距離捷運車站 300 公

尺內建築物，至少應依本

要點規定機車停車位數

15％計算設置自行車停

車位。 

六一、為發展人本綠色運輸系統，距

離捷運車站 300 公尺內建築

物，至少應依本要點規定機車

停車位數 15％計算設置自行

車停車位。 

調整條次 

六一、為鼓勵基地之整體合併建

築使用及設置公益性服務

設施，訂定下列獎勵措施：  

(一)建築基地設置公共開放空間

獎 勵部分依「建築技術規則」

建築設計施工編第二八一條

規定辦理者，其獎勵額度以不

超過基地面積乘以該基地容

積率之 10％為限。 

(二)建築物提供部分樓地板面積

供各市政府所訂施行細則允

許使用項目及內容使用者，得

增加所提供之樓地板面積。但

以不超過基地面積乘以該基

地容積率之 10％為限。 

六二、為鼓勵基地之整體合併建築使

用及設置公益性服務設施，訂

定下列獎勵措施：  

(一)建築基地設置公共開放空間獎勵

部分依「建築技術規則」建築設

計施工編第二八一條規定辦理

者，其獎勵額度以不超過基地面

積乘以該基地容積率之 10％為

限。 

(二)建築物提供部分樓地板面積供各

市政府所訂施行細則允許使用項

目及內容使用者，得增加所提供

之樓地板面積。但以不超過基地

面積乘以該基地容積率之 10％為

限。 

調整條次 

六二、為鼓勵整體開發及加速開

發時程獎勵規定如下：  

為鼓勵大規模整體開發，

經各市政府都市設計審議

通過者，得予容積獎勵，

其獎勵上限如下表： 

 

六三、為鼓勵整體開發及加速開發時

程獎勵規定如下：  

為鼓勵大規模整體開發，經各

市政府都市設計審議通過

者，得予容積獎勵，其獎勵上

限如下表： 

調整條次 
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表四  變更林口特定區計畫(第四次通盤檢討)( 第二次公開展覽)案土地使用分區管制

要點對照表 

現 行 計 畫 條 文 本 次 檢 討 後 條 文 備 註 

 

 

註：全街廓係指計畫道路（或分

區界線）所圍之街廓。 

 

基地規模 

（平方公尺） 

獎勵容積/ 

基準容積 

3000~5000     5% 

5000 以上    10% 

5000 以上 

全街廓開發 
   15% 

 

 

註：全街廓係指計畫道路（或分區界 

線）所圍之街廓。 

基地規模 

（平方公尺） 

獎勵容積/ 

基準容積 

3000~5000     5% 

5000 以上    10% 

5000 以上 

全街廓開發 
   15% 

六三、各土地使用分區除依都市

計畫法第 83-1 條規定可移

入容積外，於法定容積增

加建築容積後，不得超過

下列規定：  

(一)依都市更新法規實施都市更新

事業之地區：建築基地 1.5 倍

之法定容積或各該建築基地

0.3 倍之法定容積再加其原建

築容積。 

(二)前款以外之地區：建築基地

1.2 倍之法定容積。 

 

六四、各土地使用分區除依都市計畫法

第 83-1 條規定可移入容積外，於

法定容積增加建築容積後，不得

超過下列規定：  

(一)依都市更新法規實施都市更新事業

之地區：建築基地 1.5 倍之法定容

積或各該建築基地 0.3 倍之法定容

積再加其原建築容積。 

(二)前款以外之地區：建築基地 1.2

倍之法定容積。 

 

調整條次 
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圖二  變更林口特定區計畫(第四次通盤檢討）(第二次公開展覽)案變更

後土地使用分區示意圖 
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附件一  桃園市政府交通局 107年 5月 30日桃交運字第 1070017063號函

（1/2） 
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附件一  桃園市政府交通局 107 年 5月 30 日桃交運字第 1070017063 號函

（2/2） 

 



 

 

 

 

變 更 林 口 特 定 區 計 畫 

（ 第 四 次 通 盤 檢 討 ） 

（ 第 二 次 公 開 展 覽 ） 書 
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