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公告徵求意見座談會場注意事項

• 簡報說明完畢後，現場民眾如有問題請舉手發言

• 發言前請先告知姓名，俾利座談會進行

• 每位民眾發言時間以3分鐘為限

• 若有陳情意見，請填寫紙本陳情表後交給工作人員
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辦理依據

• 自民國113年5月15日起公告徵求意見75天

• 座談會時間及地點：

場次 時 間 地 點

一 113年7月2日(二) 10：00 新北市樹林區公所3樓禮堂

二 113年7月9日(二) 14：30 新北市三峽區公所4樓大禮堂

三 113年7月16日(二) 10：00 新北市樹林區東園市民活動中心

四 113年7月24日(三) 10：00 新北市鶯歌區公所6樓大禮堂
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辦理依據

• 非都市土地申請新訂或擴大都市計畫作業要點第7點

新訂或擴大都市計畫有下列情形之一者，得逕依都市計畫法定程序辦理，免受本要點規定之限制：…（
二）經本部區委會、國土計畫審議會審議通過之直轄市、縣（市）區域計畫、國土計畫載明新訂或擴大
都市計畫之區位、機能及規模等事項。

• 都市計畫法第10條

下列各地方應擬定市（鎮）計畫：…五、其他經內政部或縣（市）政府指定應依本法擬定市（鎮）計畫
之地區。

• 都市計畫草案辦理公開展覽前應行注意事項第3點

都市計畫辦理通盤檢討前，都市計畫擬定機關依都市計畫定期通盤檢討實施辦法第四十四條規定辦理公
告徵求意見期間，應舉辦座談會，將公告徵求意見之日期及地點連同舉行座談會日期、地點刊登公報、
新聞紙及網際網路。



計畫緣起與目的
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新北市國土計畫 新訂擴大都市計畫 空間發展機能

• 本計畫劃設為城2-3，得以
新訂擴大都市計畫方式開
發，並載明區位、機能及
規模等事項

• 改善土地使用違規情事
• 降低都市災害風險
• 引導土地發展、產業資源
之合理分配及利用

考量大柑園地區具有特定產
業群聚狀況，後續規劃空間
發展機能以產業型態為主

符合「非都市土地申請新訂或擴大都市計畫作業要點」第七-(二)點規定
得逕依都市計畫法定程序辦理「新訂擴大都市計畫」，故依「都市計畫法」第10條擬定之



計畫範圍
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計畫面積約621.5948公頃

▍區位：範圍橫跨樹林、三峽及鶯歌區等3個行政轄區

▪ 北側及西側以大漢溪及非都市土地河川區為界

▪ 南臨臺北大學社區特定區計畫、三峽都市計畫及非都市土地一般農業區

▪ 東以三峽河及非都市土地河川區為界

資料來源：國土測繪圖資服務雲；本計畫繪製(112年)

21.63%

74.43%

3.89% 0.05%

公有地

私有地

公私共有

其他

▌私有土地面積約463.80
公頃(占74.43%)，地主
約10,132位

▌公有土地面積約129.51
公頃(占20.83%)

▌截至113年6月，區內既有工廠共1,264家

資料來源：新北市政府經濟發展局，113年

項目 家數

一般登記工廠 172

特定登記工廠 569

未登記工廠 523

合計 1,264



上位計畫

7

新北市空間發展願景 產業廊帶發展 引導未登記工廠

• 鄰近區位之紡織業及金屬製品製
造業廠商及未登記工廠業者引導
至本計畫範圍

• 以「三大環域系統、六條創新走
廊、多核心成長極」為新北市國
土規劃之整體空間發展主軸

• 延續樹林區、土城區之產業動能，
串聯產業環境，形成產業廊帶

• 支援性住商空間以總面積10%為
劃設原則。

串連產業環境外，並銜接與擴大產業效能，提供支援性住商活動空間及相關公共設施

資料來源：新北市國土計畫；本計畫繪製(112年)



樹林區柑園河濱公園
水環境再造計畫
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相關計畫

資料來源：本計畫繪製(112年)

捷運三鶯線

樹林區北84鄉道拓寬工程
(柑城橋拓寬及其引道改建工程)

三鶯大橋改建工程

三峽國光段
社會住宅

捷運三鶯線
延伸桃園八德段

捷運新北樹林線

國道3號
增設八德交流道工程

國道3號
增設北土城交流道工程

新北市原住民族
社宅先期規劃

大眾捷運系統建設
道路系統建設
開發計畫
水環境計畫

計畫範圍
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災害潛勢分析

土壤液化潛勢

▌東側具低潛勢情形 ▌依TERIA模擬，區內房屋倒塌情形較不嚴重

房屋倒塌總棟數模擬

▌主要影響南園里、柑園里

▌淹水深度約0.3-0.5公尺，
主要分布於國道沿線

淹水災害

資料來源：新北市樹林地區災害防救計畫(110年)、新北市三峽地區災害防救計畫(111年)、新北市鶯歌地區災害防救計畫(110年)
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人文環境分析

▌已登記寺廟：6間

(其中1間為正式
登記寺廟、5間為
補辦登記寺廟)

寺廟-未登記

▌柑園國小育英堂

▌樹林石頭溪圳道
及修改碑

▌珍貴樹種：4株

▌未登記寺廟：23間

▌後續配合民政局辦
理意願調查，確認
是否劃設為劃設宗
教專用區

文化古蹟

寺廟-已登記

景觀遊憩資源

資料來源：新北市政府文化局、新北市政府民政局(113年)、新北市政府綠美化環境景觀處；本計畫彙整(112年)

禪靈宮樹林市德仁廟
真武壇

玄武殿
福興廟

行德宮
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人口發展現況分析

▌現況人口數為9,907人，佔新北市約0.25%

▌自然增加率逐年下降，遷出人口大於遷入人口

▌人口密度以南靖里、柑園里、鳶山里、北園里、西園里較高

▌扶養比：36.74%、老化指數：138.96% 、交替指數0.56

資料來源：內政部統計處社會經濟資料服務平台(101.12~111.6)，本計畫繪製(112年)
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產業發展現況分析（合計樹林區、土城區、三峽區工商普查資料）

▌第一級產業以農業為主

▌農耕面積近十年呈現減少趨勢

第一級產業

第二級產業

第三級產業

產業類別 家數 比例
批發及零售業 7,794 57.48%
運輸及倉儲業 1,089 8.03%
住宿及餐飲業 1,314 9.69%
出版、影音製作、傳播及資通訊
服務業

160 1.18%

金融及保險業、強制性社會安全 261 1.92%
不動產業 302 2.23%
專業、科學及技術服務業 552 4.07%
支援服務業 243 1.79%
教育業 330 2.43%
醫療保健及社會工作服務業 287 2.12%
藝術、娛樂及休閒服務業 235 1.73%
其他服務業 992 7.32%

三級產業總計 13,559 100.00%

產業類別 家數(家) 比例(%)
金屬製品製造業 61 19.61%
紡織業 53 17.04%
塑膠製品製造業 37 11.90%
機械設備製造業 31 9.97%
電力設備及配備製造業 17 5.47%
木竹製品製造業 13 4.18%
電子零組件製造業 13 4.18%
汽車及其零件製造業 12 3.86%
家具製造業 11 3.54%
紙漿、紙及紙製品製造業 9 2.89%

二級產業總計 311 100.00%

區位商數

▌以金屬製品製造業為大宗，
計185家(30.63%)

▌其次為家具製造業，計74
家(12.25%)

農業發展現況

▌以批發及零售業為主
(57.48%)

▌其次為住宿及餐飲業
(9.69%)

▌僅「製造業」區位商數大於1

▌表示區內以二級產業為主要
產業類別

資料來源：新北市經濟發展局(101.12~111.6)、105年工業及服務業普查、農業及農地資源盤查結果查詢圖台，本計畫彙整
註：產業統計資料數據為合計樹林區、土城區、三峽區之統計結果
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計畫區內製造業發展情形

▌製造業利用面積約120.85公頃、丁種建築用地約31.46公頃

▌多沿主要道路(柑園街、佳園路及聯外橋樑)周邊發展

資料來源：國土測繪圖資服務雲，本計畫繪製(112年)
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▌截至113年6月止，計畫區內既有工廠共1,264家

▌其中產業類別以金屬製品製造業共377家(佔29.83%)為最多，家具製造業144家次之(約佔11.39%)，第三為紡織業
127家(佔10.05%)，其餘製造業類別共616家

計畫區內既有工廠登記情形

區內既有工廠分布

資料來源：新北市政府經濟發展局，113年

項目 家數

一般登記工廠 172

特定登記工廠 569

未登記工廠 523

合計 1,264

資料來源：新北市政府經濟發展局，113年
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土地使用現況分析
▌現況以製造業及農業使用為主

▌製造業主要沿著道路設置，住宅、商業使用多聚集於柑園國小周邊

資料來源：國土測繪圖資服務雲，本計畫拍攝及繪製(112年)
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住宅使用

土地使用現況分析-住商使用

▌住宅利用面積約43.61公頃(7.02%)

▌現況多沿柑園街、佳園路分布

商業使用

▌商業利用面積約16.92公頃(2.72%)

▌集中於柑園街及佳園路路口，以零售、餐飲業為主

資料來源：國土測繪圖資服務雲，本計畫拍攝及繪製(112年)

柑園街 柑園街4 2
3

5
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非都市土地使用分區及編定

▌非都市土地使用分區以一般農業區為主，佔98.55%

▌非都市土地使用編定則以農牧用地為主，佔70.48%

非都市土地使用分區 非都市土地使用編定

資料來源：國土測繪圖資服務雲，本計畫繪製(112年)
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土地權屬與地價

▌公告現值以1~2萬元/㎡為主。

▌公告現值較高之土地多位於現行鄉村區聚落，
如柑園國小、柑園國中一帶及計畫區內主要道路沿線

21.63%

74.43%

3.89% 0.05%

公有地

私有地

公私共有

其他

土地權屬 地價

▌私有土地面積約463.80公頃(占
74.43%)，地主約10,132位

▌公有土地面積約129.51公頃(占
20.83%)管理機關約23個

資料來源：新北市政府地政局、國土測繪圖資服務雲，本計畫繪製(112年)
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▌以1層樓至3層樓為主

▌工廠以鐵皮為主，樓層多為1層樓及2層樓

▌住宅以鋼筋混凝土為主，樓層多為3層樓至5層樓

建築使用現況

建築物高度

建物樓層

建築結構

資料來源：內政部國土測繪中心多維度服務平台、新北市政府城鄉發展局，本計畫繪製(112年)
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交通運輸系統分析

現有道路系統

資料來源：本計畫調查及繪製(112年)

圖例
高速道路
主要道路
聯外道路
橋下涵洞

➢柑園街一段/二段

➢學府路、大義路、復興路

➢隆恩街

➢佳園路二段/三段

➢國道3號

➢樹林交流道

➢三鶯交流道

▌主要道路

▌國道系統

▌聯外橋樑

➢三鶯大橋

➢三鶯二橋

➢柑園大橋

➢柑園二橋

➢柑城橋
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交通運輸系統分析

尖峰道路服務水準

資料來源：本計畫調查及繪製(112年)

▌主要路口多為C級服務水準

▌大多路段可維持D級以上服
務水準，僅少數路段為E級
服務水準
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交通運輸系統分析

▌人行設施分佈於佳園路二段、柑園
街一段、柑園街二段、隆恩街等

▌計畫範圍內區域停車供需已臻飽和

▌汽車需供比為0.96、機車需供比為
0.87

▌以公車服務為主

▌共24站位、18條路線公車服務

大眾運輸 人行系統 停車空間

資料來源：本計畫調查及繪製(112年)
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銜接新北市規劃策略空間布局 以聯合國永續發展目標(SDGs Targets)
制定本計畫發展目標

▌延續樹林、土城產業動能，銜接至桃園龜山產業

▌以永續思維打造安居樂業的生產及生活環境

發展願景與定位

資料來源：本計畫繪製(112年)
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發展目標

永續複合產業城

✓推動綜合流域治理
，並強化水環境管
理、打造親水空間

✓優化產業的用水效
率，確保用水供應
與回收再利用

✓鼓勵傳統產業創新
升級，引進金屬製
品、塑膠製品、電
子零組件(不含261
半導體製造)、紡織
、機械設備、家具
製等製造業

✓輔導未登記工廠合
法化，建立安置媒
合機制

✓透過產業專用區引
入新的產業、土地
使用型態及公共服
務設施，提出公平
回饋機制改善都市
機能

✓規劃適當公共設施
及公用設備，促進
包容及永續之產業
環境

✓規劃適當、安全及
可負擔的居住環境
與公共設施服務

✓落實參與性、一體
性及永續性的居住
規劃與管理

✓減少都市及產業對
環境之影響，加強
都市、環境、廢棄
物管理

✓都市規劃及管理納
入氣候變遷因應措
施，建立都市防災
計畫、土地使用管
制及都市設計準則

產業發展及輔導 優化產業環境 永續都市環境 水環境管理 氣候變遷因應措施

註：後續配合經發局產業政策檢討修正
資料來源：本計畫繪製(112年)，新北市政府經濟發展局(113年)
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精密機械、高端零組件製造為發展主軸

產業發展策略

註：後續配合經發局產業政策檢討修正
資料來源：本計畫繪製(112年)，新北市政府經濟發展局(113年)

▌達一定規模或已形成群聚之合法工廠，不妨礙都市計畫事業、區段徵收計畫者，將排
除區段徵收範圍，並依原丁種建築用地編定範圍劃設為產業相關分區

▌倘面積過小、未臨接計畫道路或既有巷道，或為公共設施用地上者，則納入區段徵收
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具前瞻
性產業

金屬製品製造業
塑膠製品製造業
電子零組件製造業
機械設備製造業
紡織業
家具製造業

批發業
零售業
倉儲業

產業發展策略

✓ 未來容許使用項目，將考量發展、周邊使用
型態，降低與周邊不相容發展情形

▌建議引進產業類別

✓ 合法工廠優先安置，並將配合經濟發展局調查結果，規
劃安置街廓

✓ 已申請納管惟未完成改善計畫之未登記工廠，倘區段徵
收時程較快，建議納入區段徵收

✓ 未進入納管程序之未登記工廠，將納入區段徵收

▌在地工廠權益保障

註：後續配合經發局產業政策檢討修正
資料來源：本計畫繪製(112年)，新北市政府經濟發展局(113年)

支援性
產業

配合工廠輔導管理計畫
劃設產業用地

引導安置
零星分散之未登記工廠
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議題討論－倘交通瓶頸路段拓寬將涉及既有建築物拆遷

▌區內既有道路柑園街、佳園路為交通瓶頸路段

▌若採取既有道路拓寬方式辦理，將拆遷兩側建

築物約452棟(樓地板面積約15,347.72㎡)

▌或另尋適宜區位新闢替代道路

4 5 6

3

7

註：暫依目前規劃方案道路中心線辦理，並依地形圖計算拆遷面積
，實際仍應以查估成果為準

鋼筋混凝土造(RC)
磚造(B)
鋼構造(M)
臨時鋼構造(T)

圖 例

項目 涉及棟數(棟) 拆遷面積(㎡)

鋼筋混凝土造(RC) 224 8,253.42

磚造(B) 25 879.93

鋼構造(M) 75 3,482.08

臨時鋼構造(T) 128 2,732.29

總計 452 15,347.72

柑園街拓寬30m

佳園路拓寬30m

資料來源：本計畫彙整及繪製(113年)
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議題討論－既有工廠之保留與拆遷

註：資料統計截至113年6月止
資料來源：新北市政府經濟發展局，113年

▌截至113年6月止，區內共1,264家既有工廠

▌計畫區內及周邊地區，既有合法工廠、有意願辦理合法化之未登記工廠，後續將配合經濟發展局之安置意願調查，以

提供足敷安置之產業空間

既有工廠分布

資料來源：新北市政府經濟發展局，113年

項目 家數

一般登記工廠 172

特定登記工廠 569

未登記工廠 523

合計 1,264



柑
園
二
橋

柑城橋
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議題討論－既有加油站之保留與拆遷

6

5

2

3

4

1

▌區內既有加油站合計共6家

▌後續將辦理保留意願調查，有意願保留者劃設為加油站專用區

1

2

3

4

5 6



柑
園
二
橋

柑城橋
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議題討論－既有宗教場所之保留與拆遷

▌既有正式登記寺廟(1間)，未來將劃設為宗教專用區

▌既有補辦登記寺廟(5間)及未登記宗教場所(24間)，後續將配合民政

局辦理保留意願調查，確認是否劃設為宗教專用區

既有已登記寺廟
既有未登記寺廟

圖 例

種類 寺廟

正式登
記寺廟

禪靈宮

補辦登
記寺廟

福興廟

樹林市德仁廟

真武壇

玄武殿

行德宮

資料來源：新北市政府民政局(113年)
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議題討論－分期分區發展順序訂定
柑
園
二
橋

柑城橋

▌計畫面積約621.5948公頃

▌考量計畫面積較大，研議採取分期分區方式開發

21.63%

74.43%

3.89% 0.05%

公有地

私有地

公私共有

其他
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辦理程序

辦理公開徵求意見及座談會

府內研商確認草案

公開展覽及說明會

新北市都市計畫委員會審議

內政部都市計畫委員會審議

都市計畫發布實施

都市計畫核定

依
審
查
情
形
辦
理
再
公
展

註：實際程序應依審議情形而定

實施地區或範圍選定

區段徵收計畫書核定及公告

補償費發放及抵價地申請

工程規劃設計施工

評定區段徵收後地價

地籍整理及交地

抵價地分配

都市計畫作業程序 區段徵收作業程序
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意見交流

• 自113年5月15日起公告徵求意見75天，可至新北

市政府城鄉發展局網站點選最新消息之都市計畫公

告項目查詢本計畫案名，或掃描右方QRcode。

• 如對本案有任何意見，公告徵求意見期間，公民或

團體得以書面載明姓名(或名稱)及地址向本府或本

市樹林區、三峽區、鶯歌區公所提出陳情意見，以

供作都市計畫檢討之參考。

• 聯絡資訊：

新北市政府城鄉發展局

新北市板橋區中山路一段161號11樓

02-29603456 #7128

樹林區公所

新北市樹林區鎮前街93號

02-2681-2106

三峽區公所

新北市三峽區中山路17號

02-2671-1017

鶯歌區公所

新北市鶯歌區仁愛路55號

02-2678-0202

市政府公告網頁
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簡報結束，感謝聆聽


