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壹、辦理緣由與歷程 

交通部觀光局北海岸及觀音山國家風景區管理處（以下簡稱北

觀處）執行「重要觀光景點建設中程計畫(97-100 年)－北海岸及觀

音山國家風景區建設計畫」（行政院 97 年 6 月 27 日院臺交字第

0970024479 號函核定），為有效整合北海岸當地景觀遊憩資源、發

揮政府重大公共建設投資效益，推動石門遊憩據點舊景點新意象再

造，需透過變更北海岸風景特定區計畫以落實前述政策，故申請辦

理個案變更。 

個案變更申請案函送內政部，經內政部以 102 年 7 月 30 日內授

營都字第 1020271471 號函（附件一）同意，本案依都市計畫法第 27

條第 1 項第 3 款之規定，辦理個案變更都市計畫。經過時空變遷及

配合我國永續發展趨勢，「重要觀光景點建設中程計畫(105-108 年)

－北海岸及觀音山國家風景區建設計畫」經過適度檢討（行政院以

104 年 5 月 21 日院臺交字第 1040025620 號函核定），設定北海岸及

觀音山國家風景區之發展目標為「幸福北海岸，樂活觀音山」。據

此，本變更案配合發展定位的設定，確立以公共遊憩服務設施活化

再利用為方向，以公共投資及當地遊憩資源以衝擊最小、效能最大

的原則進行整合。 

本變更案依都市計畫法之規定辦理公開展覽，並經新北市都市

計畫委員會 106 年 7 月 5 日第 77 次會議審議通過（附件二），及內

政部都市計畫委員會 107 年 4 月 17 第 920 次會議審議通過（附

件三），發布實施後依變更內容及其他相關法律之規定推動經營管

理。 

貳、法令依據 

本變更案依據都市計畫法第 27 條第 1 項第 3 款「為適應國防或

經濟發展之需要時」之規定辦理。 

參、現行計畫概要 

一、計畫範圍及面積 

北海岸風景特定區計畫之範圍東起金山都市計畫界及磺溪，
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南以北部濱海公路（台 2 號省道）南側 1－2 公里之明顯山頭連

線或其與道路之連線為界，西至三芝都市計畫界，北臨台灣海峽

及東海，計畫面積 3,293 公頃（陸地部分為 3,050 公頃，海域部

份為 243 公頃）。 

二、計畫年期 

計畫年期為民國 95 年。 

三、計畫人口及旅遊人次 

計畫人口為 24,000 人，其中集居地區人口為 11,000 人，非

集居地區人口為 13,000 人，居住密度每公頃約 300 人。 

本計畫區為北部地區重要風景區之一，推估至 95 年，每年

旅遊人次將達 7,000,000 人次，旺季之尖峰日，日遊客數預計將

可達 120,000 人次。 

四、土地使用分區計畫 

共劃設 11 種使用分區，包括住宅區、商業區、露營區、遊

樂區、海域遊樂區、海濱浴場區、旅館區、青年活動中心區、零

星工業區、保護區及農業區等，共計面積 2,895.17 公頃。各種

土地使用分區劃設面積與分布情形，參見圖一與表二。 

五、公共設施計畫 

共劃設 8 種公共設施用地，包括機關、學校、公園、墓地、

核能電廠用地、港埠用地、停車場及道路用地等，共計面積

397.83 公頃，參見圖一與表二。 

六、交通系統計畫 

（一）聯外道路 

1.1號道路（台2號省道北部濱海公路）為本計畫區之主要

聯外幹道，西往三芝、淡水，東往金山、基隆，計畫寬

度30公尺。全線以園道方式處理，提供自行車及健行使

用專用道等，並於沿線風景優美地區設置小型停車場，

供遊客短暫駐留賞景。 

2.10號道路為本計畫區東南接金山都市計畫區Ⅱ－3號道

路，計畫寬度15公尺。 
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3.12號道路為本計畫區另一條向西連接三芝都市計畫區之

聯外道路（由1號道路向海側分岔連接三芝），計畫寬度

30公尺。 

（二）區內道路 

本計畫區內為連接各使用分區、用地及北部濱海公路（1

號道路）間之交通，劃設 12 公尺寬之連絡道路。 

七、歷次個案變更計畫內容 

北海岸風景特定區主要計畫於 75 年 12 月 12 日公告實施

後，89 年 8 月 11 日完成第一次通盤檢討，至今已完成 6 次個案

變更，如表一所示。此外，主要計畫第二次通盤檢討目前處於內

政部都市計畫委員會審議階段。 

 

表一 北海岸風景特定區主要計畫第一次通盤檢討後歷次個案變更一覽表 

編

號 
變 更 內 容 發 布 日 期 文 號 備註 

1 

變更北海岸風景特定區主要計畫[部

分保護區、海域遊樂區為港埠用地

(二)]案 

90 年 09 月 28 日 90 北府城規

字第 344745 號 

 

2 
變更北海岸風景特定區主要計畫[部

分港埠用地為港埠用地(二)]案 

90 年 11 月 16 日 90 北府城規

字第 411578 號 

 

3 

變更北海岸風景特定區計畫(部分農

業區及部分保護區為電路鐵塔用地)

案 

91 年 07 月 17 日北府城規字第

0910441118-1 號 

 

4 

變更北海岸風景特定區主要計畫(第

一次通盤檢討)(另案辦理變更案第三

案：原農業區變更為旅館區)案 

93 年 01 月 02 日北府城規字第

09207860871 號 

 

5 

變更北海岸風景特定區主要計畫(學

校用地【國小二】為學校用地【國小

二兼供文教社教使用】)案 

99 年 08 月 10 日北府城審字第

09907413681 號 

 

6 
變更北海岸風景特定區計畫(部分保

護區為環保用地)案 

101 年 12 月 19 日北府城都字

第 10130562971 號 
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表二 現行北海岸風景特定區計畫土地使用面積表 

項 目 

計 畫 面 積
 
 

（公頃） 

佔 計 畫
總 面 積
百 分 比

( ％ ) 

佔 都 市 發 
展 用 地 
百 分 比 

( ％ ) 
備    註

土

地

使

用

分

區 

住 宅 區 9.42 0.28 2.06 

商 業 區 1.11 0.03 0.24 

露 營 區 6.75 0.20 － 

遊 樂 區 9.21 0.28 － 

海 域 遊 樂 區 205.68 6.25 － 

海 濱 浴 場 區 61.81 1.88 － 

旅 館 區 9.42 0.29 2.05 

青年活動中心區 38.50 1.17 8.40 

零 星 工 業 區 2.00 0.06 0.44 

保 護 區 929.88 28.24 － 

農 業 區 1,621.39 49.24 － 

小 計 2,895.17 87.92 13.19 

公

共

設

施

用

地 

機 關 用 地 2.95 0.09 0.64 

學校用地 
國 小 4.52 0.14 0.99 

國 中 2.54 0.08 0.55 

公 園 用 地 49.36 1.50 10.77 

墓 地 用 地 24.53 0.74 5.35 

核 能 電 廠 用 地 220.69 6.70 48.16 

港 埠 用 地 15.31 0.46 3.34 

停 車 場 用 地 4.52 0.14 0.99 

道 路 用 地 73.41 2.23 16.02 

小 計 397.83 12.08 86.81 

小    計( 1 ) 458.28 － 100.00 都市發展用地

小    計( 2 ) 3,293.00 100.00 － 計 畫 總 面 積
 
註：1.都市發展用地面積不包含露營區、遊樂區、海域遊樂區、海濱浴場區、農業區

及保護區。 

2.資料來源：「變更北海岸風景特定區計畫（第一次通盤檢討）」書（民國 89 年

8 月 11 日發布實施）。 
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肆、變更位置及範圍 

本次變更地點共計三處，分別位於北海岸風景特定區內石門區

白沙灣、富基漁港東側、及老梅社區附近，說明如下及詳圖二所

示。 

一、案一位於白沙灣海水浴場東側，現行計畫為保護區，面積約

0.2849 公頃。 

二、案二位於富基漁港與富貴角公園之間、停四用地北側，現行計畫

為保護區，面積約 0.4244 公頃。 

三、案三位於老梅社區東側，現行計畫為保護區及機關用地（機

八），面積約 4.5775 公頃。 
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   案一                              案二 

               
 

   案三 

    

圖二 變更北海岸風景特定區計畫（部分保護區為海濱浴場區、公園用地及部

分保護區、機關用地為旅遊服務中心用地)變更位置示意圖 

案一 

案二 案三
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伍、環境背景分析 

一、土地使用現況 

本次變更範圍土地使用現況及位置參見圖三，說明如下：  

（一）案一：鄰近有白沙灣海水浴場及麟山鼻岬角地質景觀，

原為行政院海巡署（現更名為海洋委員會海巡署）北部

地區巡防局辦公廳舍，現況已改做為旅遊服務使用。 
（二）案二：鄰近有富貴角公園及富基魚港，現況已改做旅遊

服務使用。 
（三）案三：鄰近有老梅沙丘、石槽等天然景觀並臨近老梅社

區，現況已開闢作風箏公園使用。 

二、土地權屬 

本次變更範圍之土地分別屬中華民國及新北市政府，管理機

關為北觀處，無涉私有土地取得的問題，請參見表三。變更範圍

地籍圖與地籍謄本請參見附件四。 

 

表三 變更北海岸風景特定區計畫（部分保護區為海濱浴場區、公園用

地及部分保護區、機關用地為旅遊服務中心用地)變更範圍土地權

屬明細表 

編

號 

土地坐落 面積(公頃) 使用 

分區 
權屬 管理機關 

市 區 地段 小段 地號 小計 合計 

案

一 

新

北

市 

石

門

區 

頭圍 

八甲 
1-83 0.1611 

0.2849 保護區
中華 

民國 

北觀處 

1-101 0.1238 

案

二 
楓林 

105-67 0.3240 

0.4244 保護區
新北市 

（註） 
105-7 

（部分）
0.1004 

案

三 
老梅 老崩山 

91-13 2.8800 

4.5775

保護區

新北市 91-16 0.1775 

91-36 0.1557 

91-53 1.2236 
中華 

民國 

91-124 0.1407 
機關 

用地 
新北市 

註：105-7 地號部分土地目前由北觀處代為管理（附件五），後續擬辦理無償撥用。 
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三、環境敏感因素 

（一）有關地質敏感因素分析，依據經濟部中央地質調查所地

質敏感區線上查詢系統查詢結果，本次變更範圍土地並

未位於已公告之地質敏感區內，其地質敏感區線上查詢

系統查詢結果參見附件六。 
（二）有關本次變更與「海岸管理法」、「整體海岸管理計

畫」、「都市計畫保護區」、及「臺灣沿海地區自然環

境保護計畫」之分析，說明如下： 

1.「海岸管理法」於104年2月4公告施行，為程序性法律，

實質管制將透過該法第8條「整體海岸管理計畫」發生效

力，對本變更案之影響說明如後。另外，依據第25條第

一項「一級海岸保護區以外之海岸地區特定區位內，從

事一定規模以上之開發利用、工程建設、建築或使用性

質特殊者，申請人應檢具海岸利用管理說明書，申請中

央主管機關許可」之規定，本次變更範圍未來若位屬前

述之海岸地區特定區位，且開發使用達一定規模以上或

性質特殊者，將依其實際（開發利用、工程建設及建

築）執行進度，依循該法第25條及「一級海岸保護區以

外特定區位利用管理辦法」等相關規定辦理。 

2.「整體海岸管理計畫」已於106年2月3日公告施行，其中

本變更案範圍屬於第1階段指定之二級海岸保護區，其保

護區之海岸保護計畫由直轄市縣、（市）主管機關於

「整體海岸管理計畫」公告實施後三年完成。經查新北

市整體海岸管理計畫尚在研擬中，且本次變更案範圍被

指定為二級海岸保護區之因素為都市計畫保護區，故本

次變更暫時不受整體海岸管理計畫之約束，但是否違反

主要計畫劃設保護區的目的，如以下說明。 

3.有關都市計畫保護區之分析，本變更案應無違反保護區

劃設的目的，說明如下： 

(1)從通案的角度，比較都市計畫法第 27 條、同法台灣省施

行細則第 27 條、新北市施行細則第 28 條、以及其他都市

計畫保護區案例的性質，顯示保護區是一概念性分區，大

抵與環境敏感地所列之生態、天然災害、文化景觀、與重

要生產性資源等內涵相同。 

(2)從個案的角度，本變更案所處之北海岸風景特定區，民國
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75 年 12 月 12 日公告實施原計畫與現行計畫保護區劃設的

原因均為「為維護自然資源、加強水土保持及國土保安、

保防目的，將地形陡峻之坡地及部分海岸地區化為保護

區」，亦為概念性原則。 

(3)從以上說明檢視本變更案的合理性，本變更案所在地點雖

在現行計畫所述的海岸地區，被劃設為保護區的主要原因

為海巡保防，相關資料並無顯示應加強特殊自然資源保

護、水土保持及國土保安等因素，且變更位置均處保護區

周邊、人口及旅遊活動頻繁之地區，不影響海岸景觀、植

被與生態的整體性。 

(4)另是否有地形陡峻之限制，坡度分析顯示本變更案整體坡

度平緩，其中案一土地皆屬坡度 30％以下，案二土地坡度

30％以下約 99％，案三土地坡度 30％以下約 90％。雖案

三的地形較為起伏，但實際變更為設施使用之旅遊服務中

心用地之坡度約為 0-15％之間，其餘變更為公園用地，仍

符合維持自然地形地貌的原則。坡度分析參見圖四。 

4.有關「臺灣沿海地區自然環境保護計畫」之分析，分為

整體計畫及北海岸沿海保護區兩部份，說明如下： 

(1)從整體計畫的內容，本變更案之案二位於該計畫之自然保

護區。依據該計畫內容，自然保護區內嚴禁任何改變現有

生態特色及自然景觀之行為，並加強區內自然資源之保

護。此外，案一及三位於該計畫之一般保護區，一般保護

區在不影響環境之生態特色及自然景觀下，維持現有之資

源利用型態。經查案二土地內之既有建物在「臺灣沿海地

區自然環境保護計畫」核定實施（76 年 1 月 23 日）及北

海岸風景特定區計畫公告實施（75 年 12 月 12 日）前即已

存在，而本變更案三處地點之使用均為既有設施範圍內之

活化再利用與提供當地旅遊服務，無損現有生態特色及自

然景觀，並為維持現有之資源利用型態之行為，符合該計

畫之指導。 

(2)有關北海岸沿海保護區之個案內容，其保護措施包括「1.

非經依法核准不得改變原有之地形、地貌；2.禁止敲打或

破壞礁岩及其植被…（略）」等七點。本變更案未來將配

合保護措施之指導，研擬適當之土地使用分區管制要點，
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妥為維護管理自然環境與景觀，在生態保育與永續發展的

原則下，發展海岸地區教育、保育、遊憩及旅遊等多元功

能。 

四、災害潛勢 

有關地質災害潛勢的評估，是依據環境地質基本圖中各種可

能致災之環境地質因子、岩體強度，以及坡度等分類分級條件，

以地形單元概念，將圖層套疊分析後產出。地質災害潛勢分為四

類，包括：落石、岩屑崩滑、岩體滑動、土石流。每一類潛勢均

分為高、中、低三級。高潛勢表示在 6～7 級的地震規模或持續

的暴雨下，發生的可能性相對最高者；中潛勢表示發生的可能性

介於中等；低潛勢表示發生的可能性相對較低。本變更案範圍土

地屬於山崩潛勢分析之低潛勢，應無地質災害之虞。山崩潛勢分

析參見圖五。 
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案一 案二 

案三 

 

圖三 變更北海岸風景特定區計畫（部分保護區為海濱浴場區、公園用

地及部分保護區、機關用地為旅遊服務中心用地)變更範圍土地使

用現況圖 (1/2) 

案一 案二 案三
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案一 案二 

案三 

 

圖三 變更北海岸風景特定區計畫（部分保護區為海濱浴場區、公園用地

及部分保護區、機關用地為旅遊服務中心用地)變更範圍土地使用

現況圖 (2/2) 

案一 案二 案三
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圖四 變更北海岸風景特定區計畫（部分保護區為海濱浴場區、公園用

地及部分保護區、機關用地為旅遊服務中心用地)變更範圍坡度分

析圖（案一） 
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圖四 變更北海岸風景特定區計畫（部分保護區為海濱浴場區、公園用

地及部分保護區、機關用地為旅遊服務中心用地)變更範圍坡度分

析圖（案二） 
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圖四 變更北海岸風景特定區計畫（部分保護區為海濱浴場區、公園用

地及部分保護區、機關用地為旅遊服務中心用地)變更範圍坡度分

析圖（案三） 
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圖五 變更北海岸風景特定區計畫（部分保護區為海濱浴場區、公園用地

及部分保護區、機關用地為旅遊服務中心用地)變更範圍山崩潛勢分

析圖 

案一 

案二 案三 
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陸、變更內容 

本次變更保護區為海濱浴場區（面積 0.28 公頃）、保護區為公

園用地（面積 4.11 公頃）、保護區為旅遊服務中心用地（面積 0.76

公頃）、及機關用地為旅遊服務中心用地（面積 0.14 公頃）。 

相關變更內容明細如表四變更內容綜理表、表五變更前後土地

使用分區及用地面積對照表、圖六、七等變更內容示意圖。 
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表四 變更北海岸風景特定區計畫（部分保護區為海濱浴場區、公園用地

及部分保護區、機關用地為旅遊服務中心用地)變更內容綜理表 

編

號 
位置 

變 更 內 容 
變 更 理 由 備 註

原 計 畫 新 計 畫 

1 白 沙

灣 海

水 浴

場 東

側 

保護區 

(0.2849公

頃) 

海濱浴場區 

(0.2849公頃) 

1.為推動石門遊憩據點舊景點新意象活化再利用

，符合管用合一，以提升觀光遊憩服務功能。 

2.將海巡署原管有閒置廳舍(面積 0.0207 公頃)

重新整理，提供遊客資訊服務、行政 管理及

海灘遊樂等有關設施休閒空間及餐飲服務，作

為濱海服務中心等公共遊憩設施使用，未來無

新建、增建之需求。 

石門區頭圍

段八甲小段

1-83、1-101
地號 

2 富 貴

角 公

園 西

側 ，

停 四

北惻 

保護區 

 

 

(0.4244 公

頃) 

旅遊服務中心

用 地 （ 旅 服

一） 

(0.4244 公

頃) 

1.為推動石門遊憩據點舊景點新意象活化再利用

，符合管用合一，以提升觀光遊憩服務功能。 

2.將廢棄空置營區（面積 0.0218 公頃）重新整

理，提供臺灣最北端富貴角燈塔遊憩服務中心

，包括：遊客旅遊資訊服務、餐飲服務及藝術

家展覽工作室等空間。 

石門區頭圍

段楓林小段

105-67 地號

（0.3240 公

頃）、部分

105-7（106
年 4 月 7 日

辦竣預為分

割(附件

七，淡土測

字第 699
號，編號

A，0.1004
公頃）。 

3 老 梅

社 區

東側 

保護區 
（4.1058 公
頃） 
 
保護區 
 
 
（0.3310 公
頃） 
 
機關用地
（機八） 
 
（0.1407 公
頃） 

公園用地 
（4.1058 公
頃） 
 
旅遊服務中心
用 地 （ 旅 服
二） 
（0.3310 公
頃） 
 
旅遊服務中心
用 地 （ 旅 服
二） 
（0.1407 公
頃） 

1.為推動石門遊憩據點舊景點新意象活化再利用

，符合管用合一，以提升觀光遊憩服務功能。 

2.現況為風箏公園，且為結合地方特色發展深度

旅遊，而整理維護風箏公園周邊環境及強化入

口意象，並就原供海防駐軍使用之設施再利用

，結合地方風箏特色，作遊憩服務設施使用(

提供旅遊服務、餐飲等相關設施)。 

3.在不影響保護區劃設目的，以及因應遊憩服務

需求，規劃相關公共設施提供遊憩使用，並依

據「海岸管理法」之規劃管理原則，維護與環

境完整性並兼顧生態保育及維護海岸地形，將

部分保護區變更為公園用地，現有設施變更為

旅遊服務中心用地。 

石門區老梅

段老崩山小

段 91-13、
91-16、91-
36、91-
53、91-124
地號 

4 全計

畫區 

 

無 增列旅遊服

務中心用地

土地使用分

區管制要點 

1.配合計畫內容增列旅遊服務中心用地土地使用

管制要點。 

2.為考量土地整體性之應用及管制之一致性。 

 

註：1.變更範圍應依核准地號及地政單位鑑界成果為準。 

2.本次變更未指明部分，應以原計畫為準。 

3.編號 2 變更基地其中 105-67 地號已完成保安林解編，於 103 年 4 月 9 日經行政院農業委

員會林務局羅東林區管理處確認非屬保安林地（附件七）。 

4.本案雖屬變更保護區為可建築用地，目前僅就既有閒置廳舍活化再利用，未來仍盡量維

持原保護區劃設功能，降低對環境衝擊。 
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表五 變更北海岸風景特定區計畫（部分保護區為海濱浴場區、公園用地

及部分保護區、機關用地為旅遊服務中心用地)變更前後土地使用

分區及用地面積對照表 

項 目 

現 行 計 畫

面 積

（ 公 頃 ）

增 減

面 積

（公頃）

本 次 變 更 後

計 畫
面 積
（ 公 頃 ）

佔計畫總面
積 百 分 比 
(  ％  ) 

佔都市發展
用地百分比
( ％ )

土

地

使

用

分

區 

住 宅 區 9.42 9.42 0.28 2.03

商 業 區 1.11 1.11 0.03 0.24

露 營 區 6.75 6.75 0.21 －

遊 樂 區 9.21 9.21 0.28 －

海 域 遊 樂 區 205.68 205.68 6.25 －

海 濱 浴 場 區 61.81 ＋0.28 62.09 1.89 －

旅 館 區 9.42 9.42 0.29 2.03

青年活動中心區 38.50 38.50 1.17 8.31

零 星 工 業 區 2.00 2.00 0.06 0.43

保 護 區 929.88 －5.15 924.73 28.08 －

農 業 區 1,621.39 1,621.39 49.24 －

小 計 2,895.17 －4.87 2,890.30 87.78 13.04

公

共

設

施

用

地 

機 關 2.95 －0.14 2.81 0.08 0.61

學

校 

國 小 4.52 4.52 0.14 0.98 

國 中 2.54 2.54 0.08 0.55 

公 園 49.36 ＋4.11 53.47 1.50 10.66

旅遊服務中心用地 － ＋0.90 0.90 0.03 1.06

墓 地 24.53 24.53 0.8 5.30

核能電廠用地 220.69 220.69 6.70 47.66

港 埠 用 地 15.31 15.31 0.46 3.31

停 車 場 4.52 4.52 0.14 0.98

道 路 73.41 73.41 2.23 15.85

小 計 397.83 ＋4.87 402.70 12.22 86.96

都市發展用地面積 458.28 463.15 － 100.00

都 市 計 畫 總 面 積 3,293.00 3,293.00 100.00 －

註：1.表內面積應以核定計畫圖實地分割測量面積為準。 
2.都市發展用地面積不包括農業區、保護區、露營區、遊樂區、海域遊樂區及海濱浴

場區之面積。 
3.資料來源：「變更北海岸風景特定區計畫（第一次通盤檢討）」書（民國 89 年
8 月 11 日發布實施）。 
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圖六 變更北海岸風景特定區計畫（部分保護區為海濱浴場區、公園用

地及部分保護區、機關用地為旅遊服務中心用地)變更內容示意圖

（案一） 

案一 
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圖六 變更北海岸風景特定區計畫（部分保護區為海濱浴場區、公園用

地及部分保護區、機關用地為旅遊服務中心用地)變更內容示意圖

（案二） 

案二 
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圖六 變更北海岸風景特定區計畫（部分保護區為海濱浴場區、公園用

地及部分保護區、機關用地為旅遊服務中心用地)變更內容示意

圖（案三） 

案三 
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圖七 變更北海岸風景特定區計畫（部分保護區為海濱浴場區、公園用

地及部分保護區、機關用地為旅遊服務中心用地)變更後計畫示意

圖（案一） 
 

案一 
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圖七 變更北海岸風景特定區計畫（部分保護區為海濱浴場區、公園用

地及部分保護區、機關用地為旅遊服務中心用地)變更後計畫示意

圖（案二） 

案二 
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圖七 變更北海岸風景特定區計畫（部分保護區為海濱浴場區、公園用

地及部分保護區、機關用地為旅遊服務中心用地)變更後計畫使用

分區示意圖（案三） 

案三 
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柒、實施進度與經費 

本變更案主要目的為公有土地閒置空間活化再利用，故並無土

地取得費用，惟北觀處將分階段逐年編列預算，辦理整建維護及閒

置空間之改善，實施進度及經費詳見表六。 

表六 變更北海岸風景特定區計畫（部分保護區為海濱浴場區、公園用地

及部分保護區、機關用地為旅遊服務中心用地)實施進度及經費表 

公共設施用
地及土地使
用 分 區 

面 積 
 

（公頃） 

土地取 
 

得方式 

開 發
 

方 式

闢 建
經 費
（萬元）

主 辦
 

單 位

預 定 完
成 期 限
（民國） 

經 費
 

來 源

海濱浴場區 
0.2849 公有土

地撥用 

 

促進

民間

參與

及依

採購

法辦

理 

1,038
北 觀 處 105-110 北觀處逐年

編列預算辦

理整建維護旅遊服務中

心 用 地 

（旅服一） 

0.4244 1,992

旅遊服務中

心 用 地 

（旅服二） 

0.4717 2,545

公 園 用 地 4.1058 269

註:1.本表所列開闢經費及預定完成期限得視主辦單位財務狀況予以調整。 

2.公有土地撥用文件如附件八。 

3.表內面積應以計畫核定後實際分割測量面積為準。 

捌、土地使用分區管制要點 

一、旅遊服務中心用地，以供風景特定區管理機構旅遊服務之使用為

主，其建物及土地的使用，應依下列規定： 

（一）建蔽率不得大於 30％。 
（二）建築物之高度不得超過 2 層樓或 7 公尺。 
（三）得供旅遊服務、停車場、行政管理、餐飲等相關設施使

用。 

二、未來旅遊服務中心將原有建物設施功能整建管理維護再利用，並

維持原始地貌，現況使用，降低對環境衝擊。 

三、除依本案「土地使用分區管制要點」規定辦理，未來涉及都市設

計，遵循「北海岸風景特定區計畫」依「都市計畫法新北市施行

細則」第 45 條規定辦理。 
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玖、其他應辦事項 

本次變更後續應配合「海岸管理法」及「臺灣沿海地區自然環

境保護計畫—北海岸沿海保護區」事項如下： 

（一）依據「海岸管理法」第 25 條第一項「一級海岸保護區以

外之海岸地區特定區位內，從事一定規模以上之開發利

用、工程建設、建築或使用性質特殊者，申請人應檢具

海岸利用管理說明書，申請中央主管機關許可」之規

定，本次變更範圍未來若位屬前述之海岸地區特定區

位，且開發使用達一定規模以上或性質特殊者，應依其

實際（開發利用、工程建設及建築）執行進度，依循該

法第 25 條及「一級海岸保護區以外特定區位利用管理辦

法」等關規定辦理。 
（二）「臺灣沿海地區自然環境保護計畫—北海岸沿海保護

區」羅列七項保護措施，本變更案後續經營管理將依據

以下規定推動海岸保護： 

1.非經依法核准不得改變原有之地形、地貌。 

2.禁止敲打或破壞礁岩及其植被。 

3.禁止踐踏或破壞沙丘及其植被。 

4.禁止捕捉或干擾鳥類及野生動物。 

5.遊憩設施之規劃興建需配合當地環境特色。 

6.禁止廢棄物及廢油直接傾倒入海域。 

7.依據保護原則，配合當地環境生態特色，全面檢討保護

區內現有土地編定情形，加強土地利用管制。 
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附件一 內政部同意辦理個案變更都市計畫函 
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附件一 內政部同意辦理個案變更都市計畫函（1/2） 
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附件一 內政部同意辦理個案變更都市計畫函（2/2） 
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附件二 新北市都市計畫委員會第 77 次審查會會議

紀錄 
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附件二 新北市政府都市計畫委員會第 77 次審查會會議紀錄（1/7） 
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附件二 新北市政府都市計畫委員會第 77 次審查會會議紀錄（2/7） 
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附件二 新北市政府都市計畫委員會第 77 次審查會會議紀錄（3/7） 
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附件二 新北市政府都市計畫委員會第 77 次審查會會議紀錄（4/7） 
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附件二 新北市政府都市計畫委員會第 77 次審查會會議紀錄（5/7） 
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附件二 新北市政府都市計畫委員會第 77 次審查會會議紀錄（6/7） 
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附件二 新北市政府都市計畫委員會第 77 次審查會會議紀錄（7/7） 
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附件三 內政部都市計畫委員會第 920 次審查會會

議紀錄 
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附件三 內政部都市計畫委員會第 920 次審查會會議紀錄（1/4） 
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附件三 內政部都市計畫委員會第 920 次審查會會議紀錄（2/4） 



 -47-  

 

附件三 內政部都市計畫委員會第 920 次審查會會議紀錄（3/4） 
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附件三 內政部都市計畫委員會第 920 次審查會會議紀錄（4/4） 
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附件四 變更範圍地籍圖及地籍謄本



 -50-  



 -51-  

附件四 變更範圍地籍圖 

變 

案一 
 

案二 
 

 

案三  

 

A 
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附件四 變更範圍地籍謄本（案一）   （1/9） 
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附件四 變更範圍地籍謄本（案一）    （2/9） 
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附件四 變更範圍地籍謄本（案二）   （3/9） 
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附件四 變更範圍地籍謄本（案二）    （4/9） 
 

案二地籍謄本 
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附件四 變更範圍地籍謄本（案三）   （5/9） 
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附件四 變更範圍地籍謄本（案三）  （6/9） 
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附件四 變更範圍地籍謄本（案三） （7/9） 
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附件四 變更範圍地籍謄本（案三）     （8/9） 
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附件四 變更範圍地籍謄本（案三）      （9/9） 
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附件五 委託管理資料 
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附件五 委託管理資料（1/2） 

案二 0105-0007 地號部分土地複丈成果 
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附件五 委託管理資料（2/2） 
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附件六 地質敏感區線上查詢結果 
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附件六 地質敏感區線上查詢結果 (1/4) 
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附件六 地質敏感區線上查詢結果 (2/4) 

 

 
資料來源：經濟部中央地質調查所網路線上製發。 
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附件六 地質敏感區線上查詢結果 (3/4) 

 

 
資料來源：經濟部中央地質調查所網路線上製發。 
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附件六 地質敏感區線上查詢結果 (4/4) 

 

 
資料來源：經濟部中央地質調查所網路線上製發。 
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附件七 同意辦理預為分割及保安林解編確認紀錄 
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附件七 同意辦理預為分割及保安林解編確認紀錄（1/6） 

案二 105-7 地號部分土地複丈成果 
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附件七 同意辦理預為分割及保安林解編確認紀錄（2/6） 
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附件七 同意辦理預為分割及保安林解編確認紀錄（3/6） 
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附件七 同意辦理預為分割及保安林解編確認紀錄（4/6） 

 

 

（資料如後） 
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附件七 同意辦理預為分割及保安林解編確認紀錄（5/6） 

註： 

北觀處以 106 年 4 月 7 日北觀企字第 1060100194 號函送

行政院農業委員會林務局羅東林區管理處，請該處辦理

編號 1015 號飛砂防止（案二周邊）保案林範圍通盤檢討

時納入評估解編範圍。 
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附件七 保安林解編確認紀錄（6/6） 

臺灣省政府保安林解編公告函 

解編範圍：105-7 地號內空置營區內主要建築群 
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附件八 公有土地撥用文件 
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附件八 公有土地撥用文件（案一）    （1/2） 
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附件八 公有土地撥用文件（案二）    （2/2） 

 



  

 

 

變更北海岸風景特定區計畫
（部分保護區為海濱浴場區、公園用地及部分 

 保護區、機關用地為旅遊服務中心用地)書 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

擬定機關：新北市政府 

申請單位：交通部觀光局北海岸及觀音山國家風景區管理處 

編訂時間：中華民國 105 年 07 月 

修訂時間：中華民國 107 年 07 月 

 


