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「擬訂新北市淡水區水仙段37地號等30筆(原38筆)土地及海天段647地號等

4筆土地事業概要案」第4次都市更新專案小組會議紀錄 

壹、 開會時間：中華民國 113年 3月 19日（星期二）上午 9時 30分 

貳、 開會地點：新北市政府 28樓都委會會議室 

參、 主持人：黃委員哲賢                              紀錄：陳汯澤 

肆、 出席單位及人員：詳簽到簿 

伍、 作業單位及實施者簡報：(略) 

陸、 相關單位意見： 

一、 財政部國有財產署北區分署(書面意見)： 

會議資料第 2 頁所示建築量體 A 及 B 區各別之地上層與地下層，與事業

概要計畫書第 10-9頁所載不符，請確認。 

二、 市府工務局(書面意見)： 

(一) 按建築法第 34條及內政部 88年 7月 1日（88）台內營字第 8873613

號函說明二（略以）：「…基於行政與技術分立原則，建管人員就建

造執照工程圖樣及說明書規定項目予以審查，其餘項目由建築師或

專業工業技師就其專業技能方面負完全責任，主管建築機關則處於

監督管理之地位，以明確劃分權責…」，另內政部 95年 10月 3日營

署建管字第 950051168 號函說明二（略以）：「…主管建築機關僅就

申請書件有無檢附予以查核...主管建築機關應依有關法令規定審

查；技術部分應由建築師或專業工程技師設計簽證負責…。」，先予

敘明。 

(二) 經檢視本次報告書，本局協助檢視意見如下： 

1. 本案經申請人回應法令適用日為民國 103 年 4 月 25 日申請事業概

要報核，坵塊分析檢討請依 109年以前建照業務工作手冊規定，採

同一方向、大小、形式並平行道路套疊現況地形與原始地形（未限

制要坵塊範圍與道路及基地境界線重疊），排除不可開發建築之坵

塊範圍，並請完整套疊基地範圍辦理。 

2. 另查卷附圖 10-9.2、圖 10-10.1更新單元山坡地坡度分析套疊圖，
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四級坡不得配置建築物(樓梯)。 

(三) 另有關建管法令部份，仍應依相關法令規定辦理，其檢討建築技術

規則部分，應由建築師就建築物工程圖樣及說明書簽證負責。 

三、 市府交通局： 

請申請人於計畫書標示車道寬度及車道坡度。 

四、 市府新建工程處(書面意見)： 

(一) 本案涉及更新單元範圍南側計畫道路開闢相關事宜，請申請人依「新

北市民間興闢道路及附屬設施處理辦法」向市府工務局申請辦理。 

(二) 另道路開闢高程及坡度請符合內政部「市區道路及附屬工程設計規

範」，並交由專業技師簽證依相關規定辦理。 

五、 市府養護工程處(書面意見)： 

經查本案業於前 3次專案小組提供書面意見在案，本處無其他補充意見。 

六、 市府城鄉發展局開發管理科(書面意見)： 

（一） 經查旨揭 34筆地號中，淡水區水仙段 57-1及 58-3等 2筆土地為道

路用地，係經新北市政府 104年 2月 9日新北府城開字第 1040228602

號函准予容積移轉在案，所有權人現為新北市政府；另 32筆土地尚

無申請辦理容積移轉案件，按都市更新條例第 61-1條都市更新案件

相關法令適用以擬定都市更新事業計畫報核日為準，後續申請容積

移轉時申請人得依據擬定都市更新事業計畫報核日時相關法令辦

理。 

（二） 有關內政部 103 年 9 月 26 日台內營字第 1030810857 號函釋『接受

基地申請許可送出基地之容積移轉，應由接受基地全部所有權人申

請，並按其接受基地土地持分比例取得送出基地所有權』之容積移

轉操作方式，本府自 104 年 1 月 1 日起按上開函釋審查辦理；惟依

內政部 104 年 4 月 13 日內授營都字第 1040410614 號函釋，有關接

受基地以都市更新權利變換實施重建者，並由實施者提出容積移轉
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之申請，得依都市計畫容積移轉辦法第 17條第 1項規定，由實施者

辦畢同項 3款事項後，許可送出基地之容積移轉。 

七、 市府城鄉發展局都市設計科(含書面意見)： 

（一） 有關山坡地建築部分： 

1. 應依新北市政府辦理山坡地建築審查要點相關規定檢討辦理。 

2. 建築物高度應以各使用分區依建築技術規則建築設計施工編第

268條規定檢討，Ａ區基地住宅區範圍之建築物高度不符規定。 

（二） 有關本案 B區基地依土地使用分區管制要點第 16點檢討山坡地建築

物高度放寬部分： 

1. 查本次報告書檢附高度放寬專章內容，未依土地使用分區管制要

點第 16點規定留設於前面基地線之進深不得小於 5公尺，未檢討

視覺通透性、量體座落面向及開發前後容積總量比較等事項。 

2. 有關建築物高度放寬留設之開放空間廣場，應以完成前面基地線

之進深不得小於 5 公尺之退縮空間後方可規劃留設，且土地使用

分區管制要點第 16點規定不得小於 500平方公尺，應依建築技術

規則建築設計施工編第 283 條廣場式開放空間規定檢討有效面積

完整規劃留設。 

3. 依建築技術規則建築設計施工編第 263 條 8 公尺計畫道路側應退

縮留縮 1.5公尺人行步道，不得計入廣場式開放空間面積計算。 

4. 綜上，考量開放空間應以周邊居住環境整體考量以增加開放空間

使用之可及性及公益性，請以 12公尺計畫道路側完整留設，倘無

法完整留設建議取消本案高度放寬申請。 

（三） 有關本案 2 區基地僅各規劃留設 1 部社區訪客車位，留設數量應依

社區戶數檢討臨停需求使用量。 

（四） B區規劃汽車及機車道分流造成同一基地 2處破口，請合併集中規劃

車道出入口。 
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八、 市府都市更新處： 

（一） 配合本市加速推動都市更新審查作業，市府 112年 8月 30日新北府

城更字第 1124619344函自 112年 9月 1日起執行新北市都市更新審

議精進措施，請申請人及規劃團隊確實落實切結書與簽證內容，本

府不再校對基礎文件資料與驗算數值正確性，倘因書圖內容有誤涉

及變更作業，請自行承擔，不得以任何理由要求加速審議等行政作

業。 

（二） 請依 112 年 8 月 30 日新北府城更字第 1124619344 號函公告之計畫

書圖範本製作本案計畫書圖(請至本府都市更新處網站下載，路徑：

服務專區/都更審議專區/都更審查協檢機制/都更審查協檢機制

【112年 9月 1日起適用計畫書範本】) 

（三） 計畫書封面有誤，本案目前於事業概要階段尚無實施者，請修正為

申請人。 

（四） 都市更新審議資料表容積獎勵誤植，請修正。 

（五） 都市更新審議資料表未填寫容積移轉額度，請修正。 

（六） 第 2-1頁建議新增歷次範圍調整對照圖。 

（七） 第拾參章：表 13-1都市更新實施進度預估表請依實際辦理情形調整。 

（八） 有關回應綜理表修正頁次請通盤檢視修正。 

柒、 委員意見： 

一、 人民陳情： 

本案人民陳情意見已處理(水仙段 33-9 地號陳情人已排除更新單元範

圍)，自第 1次專案小組迄今無新增陳情意見。  

二、 更新單元範圍： 

(一) 依前次會議紀錄請申請人於計畫書補充鄰地水仙段 42、43、56、59

地號協調過程紀錄，並整理各地號協調結果。 

(二) 本次申請人不納入基地東南側人行步道用地(水仙段 36-2、37-6、

51-2 地號)，及水仙段 3-4、34、35、36、37-5、假分割 33-5 地號

等 9筆土地，專案小組原則同意。 
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(三) 有關更新單元範圍內水仙段 36-1 地號遭鄰房占用部分，經申請人會

上簡報(都更審議)第 21 頁說明已與土地所有權人聯繫，並獲其口頭

承諾同意未來將拆除占用部分，倘後續無法配合拆除，將依規定計

入本案建築容積面積。 

(四) 因本案為山坡地地形，更新單元範圍涉及「公益性」與「環境容受

承載力」，依新北市都市更新及爭議處理審議會第 58 次決議，更新

單元內應排除 6 級坡範圍，4、5 級坡僅得使用基準容積不得申請容

積獎勵及容積移轉，考量案件一致性，本案配合其決議辦理。 

(五) 有關本案山坡地社區維護管理穩定性與安全性，申請人會上簡報(建

築規劃)第 22頁至第 27頁說明相關維護管理內容，表示本案非位於

高潛勢範圍，也未曾發生過山坡地災害，後續將依規定提送水土保

持計畫進行審查，移交管理委員會據以執行維護管理事宜，故請申

請人於計畫書內補充說明後續執行內容。 

(六) 綜上討論結果，本次提送更新單元範圍，專案小組原則同意。 

三、 現有巷道廢止或改道構想： 

(一) 請申請人於計畫書標示廢巷改道後留設道路寬度、坡度及高程，並

確認道路順平，以確認符合相關規定。 

(二) 基地內現有巷道涉及未來建築執照範圍檢討，請申請人於計畫書以

不同圖式標示明確道路類別(現有巷道、基地通路)，俾利檢視建築

執照範圍。 

(三) 依申請人會上簡報(建築規劃)第 28 頁至第 30 頁說明，專案小組原

則同意「八勢路 22 巷改道方案(現有巷道)」及「八勢路 30 巷自底

端廢止至鄰地地界範圍(基地內通路)」。 

四、 容積獎勵概估： 

有關本案申請獎勵項目概估部分(綠建築獎勵、智慧建築獎勵、住宅性

能評估之結構安全性能獎勵、時程獎勵、規劃設計獎勵)專案小組原則

無意見，惟仍請申請人補充依第 58 次新北市都市更新及爭議處理審議

會決議，4、5級坡僅得使用基準容積不得申請容積獎勵及容積移轉，重
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新計算申請之容積獎勵額度，最終仍應以事業計畫發布實施內容為準。 

五、 建築規劃構想： 

（一） A區車道出入口鄰近未開闢計畫道路，恐有安全疑慮，請申請人再行

研議車道出入口設置位置。 

（二） B區基地設置 2處車道出入破口，應以單一車道出入破口為原則，請

修正。 

（三） 城鄉局都市設計科所提意見請申請人配合意見修正，避免外界誤解

核准事業事業概要內容已同意放寬，至於後續擬爭取放寬項目請於

事業計畫階段再行提出討論。 

六、 預定實施進度： 

專案小組同意自事業概要核准後 1年內報核事業計畫，並得依都市更新

條例第 74條規定申請展延，並請配合於事業概要第 13-1頁載明之。 

捌、 結論： 

本案業經專案小組獲致具體意見，請實施者依「新北市都市更新案件審查

作業要點」第 8點規定期限內，依委員及歷次相關單位意見修正完成，提

請大會審議。 

玖、 散會：上午 10時 30分整。  


